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REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
ESTADO BOLIVARIANO MIRANDA
MUNICIPIO EL HATILLO

El Concejo Municipal del Municipio El Hatillo del Estado Bolivariano de Miranda, en
ejercicio de las atribuciones que le confiere el articulo 175 de la Constitucion de la
Republica Bolivariana de Venezuela, en concordancia con el numeral 1 del Articulo 95 de
la Ley Organica del Poder Publico Municipal, sanciona la siguiente:

ORDENANZA PARA LA PROSECUCION Y CULMINACION DEL PROCESO DE
REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA DEL CASCO TRADICIONAL
DEL PUEBLO DE EL HATILLO

TiTULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto

La presente Ordenanza tiene por objeto la prosecucién y culminaciéon del proceso de
regularizacion de la tenencia de la tierra del Casco Tradicional del Pueblo de El Hatillo, el
cual se inicié con la Ordenanza de Regulacidn y Reconocimiento de Propiedad Sobre
Terrenos Municipales del Casco Tradicional del Pueblo El Hatillo y EI Calvario del
Municipio El Hatillo del Estado Miranda.

Articulo 2. Propiedad de los terrenos

Los terrenos donados por Balthasar de Ledn para la fundaciéon del pueblo de El Hatillo
son municipales, en virtud de titulo de propiedad de fecha 24 de diciembre de 1803, el
cual se encuentra en los archivos de la Oficina Subalterna del Primer Circuito de Registro
del Municipio Sucre del Estado Bolivariano de Miranda, bajo el Tomo 2 del Protocolo
Primero, folios 41 al 53. Ello con excepcién de los derechos de propiedad legitimamente
adquiridos por personas naturales y juridicas.

Articulo 3. Poligonal del Sector

Los terrenos a que se refiere el articulo 2 de esta Ordenanza son los que se encuentran
definidos por la poligonal 2 del plano de poligonales elaborado por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Catastro, correspondiente a los terrenos que conforman la superficie
del Casco Tradicional del Pueblo El Hatilio; plano éste que se encuentra anexo a la
presente Ordenanza y forma parte integrante de la misma.

TiTULO It
COMPETENCIAS

Articulo 4. Competencias de la Sindicatura Municipal

Corresponde a la Sindicatura Municipal conocer y pronunciarse sobre el cumplimiento de
los requisitos indispensables para el reconocimiento de la propiedad a los poseedores
que soliciten acogerse a esta Ordenanza. Igualmente sera competente de



la elaboracion de los documentos de convenios transaccionales celebrados entre el
Municipio El Hatillo y los particulares para el otorgamiento de los derechos de
propiedad a que se refiere esta Ordenanza.

Articulo 5. Competencia de la Direcciéon con competencia en materia de
desarrollo urbano y catastro

Corresponde a la Direccidn con competencia en materia de desarrollo urbano y
catastro de la Alcaldia del Municipio El Hatillo determinar los linderos y medidas de
cada uno de los terrenos objeto de esta Ordenanza, la ubicacion de las construcciones
y mejoras existentes en cada terreno y la determinacidon de su valor catastral.
Asimismo, le corresponde la revision de los demas datos de caracter técnico exigidos
en esta Ordenanza, tales como documentos indispensables para expedir el titulo de
propiedad.

Articulo 6. Competencia de la Contraloria Municipal

Corresponde a la Contraloria Municipal del Municipio El Hatillo pronunciarse sobre el
cumplimiento del procedimiento establecido en esta Ordenanza, asi como de cualquier
otra exigencia pautada en la Ley Organica del Poder Publico Municipal y en la Ley
Organica de la Contraloria General de la Republica y del Sistema Nacional de Control
Fiscal.

Articulo 7. Competencia del Concejo Municipal

Corresponde al Concejo Municipal del Municipio El Hatillo emitir un Acuerdo
aprobando la celebracion del documento transaccional que transferira al poseedor la
propiedad del area de terreno indicada en el informe técnico elaborado por las
autoridades competentes, y en el cual se autorizara al Alcalde para la suscripcion de
dicho documento. Dicho Acuerdo debera ser aprobado con el voto favorable de las
tres cuartas (3/4) partes de sus integrantes.

Articulo 8. Alcalde del Municipio El Hatillo

Corresponde al Alcalde del Municipio El Hatillo suscribir el documento transaccional
que transferira al poseedor la propiedad del terreno indicado en el informe técnico
levantado a tal efecto.

TITULO Il
PROCEDIMIENTO PARA LA EXPEDICION DEL DOCUMENTO TRANSACCIONAL
DE PROPIEDAD

CAPITULO |
DE LA SOLICITUD

Articulo 9. Convenio Transaccional
La expedicion de titulos de propiedad sobre terrenos se hara a quienes acrediten
haberlos poseido con animo de duefio y sean propietarios de las edificaciones y
bienhechurias existentes sobre éstos.

Paragrafo Primero. El reconocimiento de la propiedad de los terrenos a sus
poseedores se hara mediante un documento transaccional en el cual el Municipio El
Hatillo reconoce la propiedad sobre los mismos y los poseedores indemnizan a aquel
por los eventuales derechos que éste tenga sobre las tierras objeto de la presente
Ordenanza.



Paragrafo Segundo. Se reconocen como poseedores legitimos o de buena fe a las
personas naturales o juridicas que reunan los requisitos exigidos por la legislacion
civil.

Paragrafo Tercero. Cuando en un mismo terreno exista mas de una unidad de
vivienda se identificaran a los poseedores de cada estructura constructiva.

Articulo 10. Requisitos de la Solicitud.
Toda solicitud para la expedicion de los titulos de propiedad referidos en esta
Ordenanza sera dirigida a la Direccion con competencia de desarrollo urbano y
catastro de la Alcaldia del Municipio El Hatillo, y en ella se debera indicar:
1. ldentificacion del solicitante, con indicacion de su domicilio y el caracter con el
que se actua
2. Tiempo de posesion, por si 0 por sus causantes, el cual no sera menor de
veinte (20) anos, si se alega posesion legitima, y de diez (10) afios, si se alega
posesion de buena fe

Paragrafo Unico. El solicitante debera acompafiar a su solicitud los siguientes
documentos:

1. Si se actua personalmente, copia de la cédula de identidad del solicitante o
solicitantes y presentacion de su original para su verificacion. Si se actlia en
representacion debera acompanar original del poder debidamente registrado o
apostillado.

2. Croquis referencial del terreno, con indicacion de linderos y medidas.

3. En caso de alegarse posesion legitima, elementos probatorios que demuestren
posesion por veinte o mas anos.

4. En caso de alegarse posesion de buena fe, el justo titulo.

5. Copia de la solvencia de impuesto municipal de bienhechurias y presentacién
del original para su verificacion.

6. Indicacion del domicilio del solicitante, para efectuar las notificaciones a que
haya lugar.

Articulo 11. Caracter de los datos contenidos en las solicitudes

Los datos contenidos en las respectivas solicitudes deberan ser fidedignos vy
presentarse bajo fe de juramento, siendo responsabilidad de los presentantes la
veracidad de los documentos aportados. La falsedad de la informacion suministrada
implicara la negativa de la solicitud, y si ésta se detecta con posterioridad a la
expedicion del documento, se rescindira el contrato, sin perjuicio de la responsabilidad
a que hubiere lugar.

CAPITULO Ii
DE LOS POSEEDORES

Articulo 12. Registro de poseedores.

Los poseedores que presenten su solicitud seran clasificados y registrados, segtn su
condicion, por la Direccion con competencia en materia de desarrollo urbano y catastro
de la Alcaldia del Municipio El Hatillo.

Articulo 13. Tipos de posesion.

Se reconocen como poseedores de buena fe, una vez cumplidos los requisitos
procedimentales y documentales previstos en esta Ordenanza y los establecidos en el
Codigo Civil vigente, a quienes presenten justo titulo y hayan detentado por mas de
diez (10) afios la posesion del terreno.



Se reconocen como poseedores legitimos a quienes con animo de duefio hayan
detentado el terreno por veinte (20) afios 0 mas en forma continua, ininterrumpida,
pacifica, publica y no equivoca.

Paragrafo Unico. La posesion continta de derecho en la pérsona del sucesor a titulo
universal. El sucesor a titulo particular puede unir a su propia posesién la de su
causante, para invocar sus efectos y gozar de ellos.

Articulo 14. Poseedores precarios.
Se excluye del reconocimiento a que se refiere el articulo anterior a los arrendatarios
y demas poseedores a titulo precario.

Articulo 15. Derechos de poseedores.

Aquellas personas que, encontrandose en los supuestos de hecho consagrados en la
presente Ordenanza, decidan no acogerse a lo aqui establecido, continuaran
poseyendo sus bienhechurias en la forma que hasta ahora lo han venido haciendo, sin
menoscabo de sus derechos y de la calidad de su posesion.

Articulo 16. Litigios.

En los terrenos a los que hace referencia esta Ordenanza, sobre los cuales exista un
litigio judicial, el Municipio no decidira hasta tanto la autoridad judicial competente no
hubiese dictado sentencia definitivamente firme, salvo que exista una solicitud de
homologacion ante el tribunal que conoce de la causa, y se cumplan los requisitos
establecidos en el Cédigo de Procedimiento Civil.

CAPITULO 1l
DE LOS DOCUMENTOS Y PRUEBAS

Articulo 17. Documentos.

Los titulos, datas y justificativos de testigos, asi como otros documentos presentados
al efecto, deben estar referidos y circunscritos geograficamente a las areas especificas
de la poligonal Nro. 2, contenida en el anexo Unico de la presente Ordenanza.

Articulo 18. Deficiencias en documentos.
Las deficiencias de informacion que presenten los titulos, datas o justificativos de
testigos deben ser subsanadas por el solicitante, conforme a la ley.

Articulo 19. Documento sucesoral.

Todo heredero, hecha la particion de la herencia, si la hubiere, podra hacer la solicitud
mencionada en el articulo 10 de esta Ordenanza, previa demostracion de los derechos
que le asisten.

CAPITULO IV
DE LA SUSTANCIACION DEL PROCEDIMIENTO

Articulo 20. Del informe elaborado por la Direcciéon competente en materia de
desarrollo urbano y catastro

La Direccion con competencia en materia de desarrollo urbano y catastro de la
Alcaldia, sustanciara la solicitud y determinara los linderos y medidas del terreno
objeto de la misma; verificara la informaciéon suministrada por el solicitante con la
informacion existente en sus archivos y hara un informe de los documentos
presentados, en base al articulo 10 de esta Ordenanza, el cual sera elaborado en un



plazo que no exceda los treinta (30) dias habiles contados a partir de la presentacion
de la solicitud.

Articulo 21. Contenido del informe elaborado por la Direccién competente en
materia de desarrollo urbano y catastro

El informe elaborado por la Direccién con competencia en materia de desarrollo
urbano y catastro debera contener los siguientes datos:

1. Identificacion completa del solicitante.

2. Ubicacion geografica, numero catastral asignado, linderos y medidas.

3. Usos permitidos en el terreno.

4. Relacion detallada de la tradicion de titulos, datas u otros documentos, segun
los datos aportados por el solicitante.

5. Cualquier otra informacion complementaria que se considere relevante para

adoptar la decision.

Articulo 22. Contenido del informe elaborado por la Sindicatura Municipal

Una vez elaborado el informe a que se refiere el articulo anterior, el expediente sera
remitido a la Sindicatura Municipal para que, en un plazo que no exceda los veinte (20)
dias habiles, se pronuncie sobre la condicion juridica del terreno en cuestion. Una vez
cumplido este tramite, el expediente debera ser devuelto a la Direccidon con
competencia en materia de desarrollo urbano vy catastro.

Articulo 23.Tasa por servicios administrativos.

Concluidos los plazos a que se refieren los articulos 20 y 22, el solicitante cancelara
una tasa por concepto de servicios administrativos, calculada en la cantidad de quince
bolivares por metro cuadrado de terreno que posea (15,00 Bs./m2), cuya planilla sera
expedida por la Direccion con competencia en materia de desarrollo urbano vy
catastro.

Articulo 24. Remision del expediente al Despacho del Alcalde.

Consignadas las planillas de cancelaciéon de la compensaciéon y de la tasa por
servicios administrativos, la Direccidn con competencia en materia de desarrollo
urbano y catastro remitira el expediente al Despacho del Alcalde, dentro de los quince
(15) dias siguientes, para su registro.

Articulo 25. Registro de solicitudes.

En el Despacho del Alcalde se llevara un libro de control de las solicitudes, de los
informes elaborados por la Direccidén con competencia en materia de desarrollo urbano
y catastro y por la Sindicatura Municipal. El asiento de expedientes debera realizarse
en un plazo que no exceda los quince (15) dias habiles.

Articulo 26. Remisién del expediente a la Contraloria Municipal.
Asentado el registro, el Alcalde remitira el expediente, dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la Contraloria Municipal del Municipio El Hatillo.

Articulo 27. Del informe elaborado por la Contraloria Municipal

Recibido el expediente, la Contraloria Municipal del Municipio El Hatillo se pronunciara
sobre el cumplimiento del procedimiento establecido en los articulos precedentes y
emitird su pronunciamiento sobre cada solicitud, conforme a lo establecido en el
articulo 6 de esta Ordenanza, todo lo cual debera ser realizado dentro de un lapso que
no exceda los quince (15) dias habiles.

En caso de no encontrar conforme el procedimiento, lo devolvera al Despacho del
Alcaide para su rectificacion.



Articulo 28.- Remision del expediente al Concejo Municipal.

Conformado el procedimiento por la Contraloria Municipal, ésta remitira la solicitud,
sus recaudos y los informes del caso al Concejo Municipal del Municipio El Hatillo del
Estado Bolivariano Miranda, para que éste emita la decisién correspondiente.

En caso de no encontrar conforme el procedimiento, el Concejo Municipal lo devolvera
al Despacho del Alcalde para su rectificacion.

CAPITULO V t
DE LA DECISION Y SU NOTIFICACION

Articulo 29. Deliberacion por el Concejo Municipal.

Recibido el expediente, el Concejo Municipal deliberara en una sesion de Camara
sobre las solicitudes sometidas a su consideracion, dentro de las cinco (5) sesiones
ordinarias siguientes a la recepcion del asunto por la Secretaria Municipal, y tomara la
decision correspondiente.

Articulo 30. Quérum de Aprobacion.

El Concejo Municipal del Municipio El Hatillo procedera, por medio de Acuerdo
sancionado por las tres cuartas (3/4) partes de sus integrantes, a aprobar la
celebracion del convenio transaccional por el cual se transferira al poseedor solicitante
la propiedad de area de terreno sefialado en el informe técnico levantado a tal efecto y
autorizara al Alcalde para la suscripcion del documento.

Articulo 31. Notificacion al solicitante y elaboracion del documento.

La decision del Concejo Municipal del Municipio El Hatillo se notificara al interesado v,
si fuese favorable, se remitira el Acuerdo y la solicitud al Sindico Procurador Municipal,
quien procedera a redactar el documento transaccional extrajudicial a que se refiere el
articulo 9 de esta Ordenanza, en el cual deberan incluirse los siguientes datos:

1. Identificacion completa del solicitante.

2. ldentificacidon del Alcalde, o quien actie por delegacion, siendo que este tltimo
caso debera indicarse expresamente el acto administrativo mediante el cual se
otorgue la misma.

3. Indicacion del numero y fecha de la sesidn en la que la solicitud fue aprobada
por el Concejo Municipal.

4. Ubicacion y numero catastral asignado al terreno solicitado y otros datos que
permitan identificar con precision el terreno en referencia.

5. Linderos y medidas del terreno.

6. Mencion expresa de que el reconocimiento de propiedad tiene como propdsito
el precaver eventuales litigios, debiendo cancelar el solicitante una
contraprestacion dineraria por los eventuales derechos del municipio.

7. Declaracion de las partes de otorgarse formal finiquito Unicamente en lo que
respecta en la materia objeto de esta Ordenanza.

CAPITULOVI
DE LA COMPENSACION

Articulo 32. Valor de la compensacion.

La compensacion que correspondera al Municipio por el reconocimiento de la posesion
legitima o de buena fe de los terrenos, se fija en treinta y cinco bolivares por metro
cuadrado (35,00 Bs / m2) de superficie de la parcela, la cual sera cancelada ante el
6érgano municipal con competencia en materia tributaria.



Paragrafo Unico:

Del Registro: El documento de propiedad del Reconocimiento de la titularidad de la
tierra, debera contener una cifra del valor establecido por esta Ordenanza.
En el mismo se senalara tal monto a los efectos del Registro.

Articulo 33. Cancelacion de la compensacion.

Una vez notificado el solicitante de la aprobacién de su solicitud por parte del Concejo
Municipal, debera acudir al Servicio Autbnomo de Hacienda Municipal (S.U.H.A.T)),
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion, a los fines de pagar
la suma por concepto de contraprestacion en la transaccion a celebrarse. El interesado
debera consignar copia del recibo de pago por ante la Sindicatura Municipal.

Paragrafo Primero. Si el solicitante no efectuare el pago en el lapso antes
mencionado, se entendera que ha desistido del procedimiento para la expedicion del
documento transaccional de propiedad, y el Pleno Municipal debera proceder a
revocar el acto aprobatorio de su solicitud.

Paragrafo Segundo. El solicitante podra formular sélo por una vez mas su solicitud,
pero en este caso, debera cancelar nuevamente todos los conceptos exigidos en esta
Ordenanza para la obtencién del documento transaccional de propiedad, con un
recargo de veinte por ciento (20%). En este caso, si el solicitante no pagare la suma
por concepto de contraprestacién en la transaccion a celebrarse con el Municipio El
Hatillo, no podra intentar definitivamente la solicitud de expedicion del documento
transaccional de propiedad.

Articulo 34. Forma de pago.

El solicitante debera realizar el pago de la totalidad de la compensacion que le
corresponda, conforme a lo establecido en el articulo 32 de la presente Ordenanza,
siéndole emitida la planilla de cancelacién correspondiente.

Articulo 35. Suscripcion del documento.

Publicado el Acuerdo a que de refiere el articulo 30 de esta Ordenanza, el Alcalde
suscribira el documento de propiedad y el solicitante realizara los tramites necesarios
para su protocolizacidon ante la Oficina Subalterna de Registro; debiéndose
acompanar, para ser agregados al Cuaderno de Comprobantes, un plano contentivo
de la ubicacion del inmueble, levantamiento topografico del terreno y una copia
certificada del Acuerdo aprobado por del Concejo Municipal, asi como todos aquellos
documentos adicionales que sean solicitados por el Registro correspondiente.

Articulo 36. Registro de beneficiarios.

Una vez efectuada la protocolizacion del documento al cual se refiere el articulo
anterior, un ejemplar del mismo correspondera al solicitante y dos ejemplares
corresponderan al Municipio, uno para ser archivado en la Sindicatura Municipal y el
otro para ser archivado en la Direccidn con competencia en materia de desarrollo
urbano y catastro de la Alcaldia.

Articulo 37. Gastos de Registro.
Los gastos de registro correran por cuenta del solicitante.

Paragrafo Unico. En el caso de que el solicitante no pueda hacerse cargo de los
gastos de registro que le correspondan por la protocolizacion del documento, el mismo
podra ser autenticado en una notaria publica, siendo su responsabilidad Ia
protocolizacién posterior ante la Oficina Subalterna de Registro.



CAPITULO VII :
DEL RECURSO DE RECONSIDERACION

Articulo 38.Legitimacion para recurrir.

De la decision prevista en esta Ordenanza, el interesado podra interponer el recurso
administrativo de reconsideracion, consagrado en la Ley Organica de Procedimientos
Administrativos, mediante escrito dirigido al Presidente del Concejo Municipal del
Municipio El Hatillo del Estado Bolivariano de Miranda, dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes, contados a partir de la fecha de la notificacion de la decision.

Articulo 39. Requisitos del recurso.
El recurso de reconsideracion, debera cumplir con los siguientes requisitos:

1. ldentificacién del interesado y de su representante, en caso de su existencia, y
consignacion del instrumento que lo acredite como tal.
Direccién del lugar donde se haran las notificaciones pertinentes.
Las razones de hecho y de derecho en que se fundamente el recurso.
Referencias de los anexos que se acompafan, si fuera el caso.
La firma del interesado o su representante debidamente acreditado.
Los demas requisitos establecidos en la Ley Organica de Procedimientos
Administrativos y en la legislacién.

Crgtab Sl

Articulo 40. Plazo para decidir.

Interpuesto y admitido el recurso, el Concejo Municipal dispondra de un plazo de
noventa (90) dias habiles para decidir el mismo. La decision se emitira mediante
Acuerdo motivado, suscrito por el Presidente del Concejo Municipal del Municipio El
Hatillo del Estado Bolivariano Miranda y se notificara por escrito al interesado.

Articulo 41. Prohibicion de reintegro de tasas.
En ningln caso el Municipio podra ser obligado a reintegrar las tasas que el interesado

hubiese cancelado por concepto de los servicios administrativos previstos en esta
Ordenanza.

CAPITULO VHII
DE LOS REQUISITOS DE LAS NOTIFICACIONES

Articulo 42. Contenido de las notificaciones.

Las notificaciones que deban efectuar las autoridades municipales indicadas en esta
Ordenanza, en relacion a todo acto administrativo que afecte derechos subjetivos o
intereses legitimos de particulares, contendran el texto integro del acto e indicaran, si
fuese el caso, los recursos que proceden, con expresion de los términos para
ejercerlos y de los érganos competentes para su conocimiento.

Articulo 43. Lugar de entrega de las notificaciones.

Las notificaciones se entregaran en la direcciéon indicada por el interesado en la
respectiva solicitud y de las mismas se exigira recibo firmado, en el cual se dejara
constancia de la fecha en que se recibe la notificacion, del contenido de la misma, asi
como el nombre y cédula de identidad de la persona que la recibe.
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TiTULO IV
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 44. Entrada en vigencia

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su publicacion en
Gaceta Municipal.

Articulo 45. Vigencia de la Ordenanza.
Las solicitudes a que se refiere el articulo 10 de esta Ordenanza deberan efectuarse

dentro del lapso preclusivo de cinco (5) afios, contados a partir de la fecha de su
entrada en vigencia.

Dada, firmada y sellada en el salon de sesiones del Concejo Municipal de El Hatillo, a
los trece (13) dias del mes de mayo del afio dos mil diez (2010).

Afos 200° de la Independenc“ia y 151° de la Federacion

Concejal JoseG égqri\o‘ uentes Abg. Fernang ?:,- clend’
Presidente del Coricejo Municipal Secretario Munjicipal

Promulguese y Ejecutese

En el Despacho de |a ciudadana Alcaldesa del Municipio El Hatillo a los %C’ﬂ%u? (>2)/
dias del mes de I aMQ - de%\aﬁo dos mil diez (2010)

Myria " ,éﬂ(a50|m-¢ntov.'(§uevézéé’v
Alcgidesa dy El Hatilloy,




