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ARTICULO .- Actos que se pueden publicar. En |2 Gacets Municipal se publicarén los siguientes actos ¢ instrumentos juridicos municipales: =) Las actas de las sesiones pblicas
del Concejo Municipal, b} Les Ordenanzas, una vez hayan sido promulgadas, ¢} Los Reglamentos emanados de los érpanos que cormponen ¢l Pader Publico Municipal, d) Todos los
Acuierdos que emanen del Coneejo Municipal afecten o o al Tesora Muniripal; s} Los Decretos dictados por el Alealde; £} 131 Presupursto Municipal; g) Todos los informes relativos s
la ejecucién presupuestaria, el informe de la Fjecucién Fitica y Financiera del Presupuesto de Gastos, asi como el Balance del Tesoro ¥ demis estados financieros drl Municipio cuando
asi sea requerido por el Alcalde o el Concejo Municipal, k) Las Actas de las sesiones de las Comisiones Permanentes y Eopeciales del Concejo Municipal cuando, por su importancia o

ORDENANZA DE REFORMA PARCIAL trascendencia, ool sea requeride; §f Los informes o extractos de éstos emanzdos de fas Comisianes Pezmarentes o Bspeciales del Concejo Municipal. [} Los avisos, notificacia
BE LA ORDENANZA SCRRE GACETA MUNICIRAL resoluciones y providencias del Concejo Municipal, de la Alcaldls, Conraloria Municipal v Consejo Local de Planificseion Publica, Institutos Auténomes, Servicios Auténomos,
BEL MUNICIRID EL HATILLG TEL ESTADG empresas municipales, asociaciones y fundacionss municipales ¥ demés direcciones que companen sus orgsnizacionss cuando asi cea requenido al Presidente def Coneejo Municipal, k)
RELIVARIANG DE IMRANDA Las Aruerdos ¥ Avsles emanzdos del Consejo Local de Planificacidn Pdblica aci como las publicaciones e informes del Crenisia Municipal: 1) Tos nstrumentos juridicos que reguersn
publicarién, ) Las resolucionss de demolivitn y muita emenadas de los arganon de control urbano, resoluciones culminatorias de tumaria sdministrativo, emansdss de ls
Fublicads enla Gr unieipal Srdinaria dministracidn tributaria municipal, ) Las tarifas de los servicios piblicos prestados directa o indirectamente por el Municipio, 25i come por sus concasionarios, o) Los premios v
Na 12207014 de fecha 03082045 condecarstiones didas a ionarios municipales, regicnales y racionales asi como a ciudadanos, p) Las incidencias y fos resultados de fos p imientos de convurso pdblico

pars adquicicién de bienes ¥ servicion, sai como cuslquier acto de trémite o defimtivo relacionzdes can las concesiones de bienes v servicios municipales, g} Los resultados de los
concursos de credenciales de los funcicnarios elepidos a ravés de estos mecanismos; £} Los movimientos de ingresos ¥ egresos de los funcionarios pliblicos municipales cuando asi sea
reguerido al Presidente del Coacejo Muaicipal, s} Las defegaciones de competencia ast como ks delegaciones de firma de jos funcionarios respertivor, t) Los documentos y actos que la
Sindiratura Municipal requiera publicar, u) Los manuzles de cazpo, de organizacidn, de funcionamiento y cuslquier otro similar, aplicable a los 6rganos del Poder Publico Municipal, v}
Las excneraciones de cualquier tribute otorgada a cualquier persena natural ¢ jurldica; w) Los actos de trimite cuya publicacién sez requerida al Presidente del Concejo Munictpal; x)
Lo créditos de cualquier naturaleza a favor del Municipic; ¥} Las sentencias de los Jueees de Paz de conformicad cen la narmativa vigente cuando sea requerido al Presidente del
Coneejo Municipal; z) Cualesquiera otras publ gue el Cancejo Municipal, la Alcaldla, [2 Contralorfa Municipal y el Coneejo Local de Planificacién Publica requiera que sean
publicades a los efectos de otorgarle publicidad legel v efectes contra todos, ya que la mencionada precisicn de los actos que pueden ser publicados es meraments snunciativa,
GEAFQ UNECO: Los zutos judiciales, carteles de remate, edictas, carteles de citacion, requisiterias, y cualquier actuacidn judicial ¥ demés documentos expedides por cualquier
autoridad plblica para su publicacién, podrén ser insertzdas en la Gaceta Municipal, previo el pago de los derechos respectivag, de conformidad con el precio vigente per tal servicic,
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EL HATILLO

EXPOSICION PARA LA ACTUALIZACION DE LA TABLA DE VALORES DEL SUELO Y EDIFICACIONES
DEL MUNICIPIO EL HATILLO

De conformidad con el principio de autonomia municipal -que ampara cada una de las actuaciones de este
ente territorial-, el Municipio El Hatillo tiene la facultad de crear, recaudar e invertir sus ingresos en aquellas
actividades que permitan garantizar el desarrollo social, cultural y econémico sustentable de las comunidades
que lo integran, generando ademas el marco normativo necesario para alcanzar dichos fines.

Ello asi, de acuerdo a lo previsto en la Ley Organica Del Poder Publico Municipal, constituye parte de los
ingresos ordinarios del Municipio, el impuesto sobre inmuebles urbanos; el cual persigue, de acuerdo a lo
establecido en la "Reforma Parcial a la Ordenanza de Impuestos sobre Inmuebles Urbanos del Municipio El
Hatillo”, gravar el ejercicio del derecho de propiedad u otros derechos reales sobre bienes inmuebles urbanos
ubicados dentro de la jurisdiccién de este Municipio, con base a los metros cuadrados de su drea o superficie.

En este orden, en atencién a lo previsto en la Ley de Geografia, Cartografia y Catastro Nacional en
concordancia con lo dispuesto en la Ordenanza sobre Normas de Funcionamiento de la Oficina Municipal de
Catastro para la implantacion, formacion y conservacion del Catastro deberan tomarse en consideracion tres
(3) aspectos fundamentales: a) Aspecto fisico: descripcion del inmueble, linderos y dimensiones figuren en los
documentos relativos al mismo, con sefialamiento de las edificaciones existentes, accidentes geograficos
referenciales, con sus correspondientes toponimos y demds especificaciones, b) Aspecto juridico:
identificacion del propietario actual, los datos del documento de adquisicion y de la oficina de registro en el
cual se encuentra protocolizado, y los datos relativos a los antecedentes de la propiedad, y ¢) Aspecto
econdémico: relacionadas con el valor del inmueble; siendo que la base de calculo para la determinacion del
valor catastral del inmueble, debe ser fijada por esta Direccién —en el marco de sus competencias-y
atendiendo al precio corriente en el mercado.

En razon a lo anterior, puede afirmarse que el valor del suelo y de las edificaciones objeto de este impuesto
no es estatico; de alli que el articulo 11 de la “Reforma Parcial a la Ordenanza de Impuestos sobre Inmuebles
Urbanos del Municipio El Hatillo”, publicada en Gaceta Municipal Nro. 457/2010 Extraordinario, de fecha 30 de
diciembre de 2010, establezca la necesidad de revisar alnualmente los mismos, a los fines “realizar Jos
ajustes del valor por metro cuadrade que se estimen pettinentes”.

Ello asi, y visto que el Banco Central de Venezuela no ha publicado la cifra actualizada del indice Nacional a
la Construccion y del Indice al Precio Consumidor, el ajuste del valor catastral se procurd realizando un
estudio del mercado inmobiliario a través de las compra-ventas correspondientes al afio 2016 y se elaboré un
indice Variacion del Precio Inmobiliario, gue consistié en tomar los valores del mercado a través de las
operaciones de compra-venta y relacionarlas con el Valor Catastral Actual; siendo que para referido estudio se
tomo en cuenta la clasificacion por zona, la cual solo se tomaron la zona A, B y C del Municipio, por ser la
zona que tiene mas transacciones de compra-venta y representa casi el 90% del mercado inmobiliario del
municipio. Una vez teniendo la zona en estudio se procedio a tomar las muestras de los inmuebles,
separandola por construccion y terreno, luego las areas y el precio unitario de las transacciones de compra-
venta de dichos inmuebles. Ademas se obtuvo el promedio de cada una de las zonas seleccionada
(construccion y terreno) con las compra-ventas que se protocolizaron el afio en curso.

Ello asi, tal y como se establecio el afio anterior, el contenido y alcance del Paragrafo Segundo del
mencionado articulo 10, referido a las zonas en las cuales fue clasificado el Municipio El Hatillo para el
establecimiento del valor del metro cuadrado del suelo y las edificaciones en_funcién del uso establecido,
omitio considerar algunas urbanizaciones y sectores, cuya inclusion resulta imperiosa, por lo que en atencion
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a que los inmuebles ubicados en las mismas vienen cancelando el tributo que hoy nos ocupa, las referidas
zonas guedan establecidas de la siguiente manera:; ’

_ZONA A: b
Urb. La Lagunita Country | Urb. El Volcan Urb. Vista Linda Conj. Residencial
Club. Oripoto
Urh. Mosteje Urb. Cerro Verde Urb. ElI Pefion del Alto | Parcelamiento El Arroyo
Hatille Norte _
Urb. Lomas de la | Urb. Alto Hatillo Parcelamiento Parcelamiento El Arroyo
_Lagunita Agrupacion Caribay Sur ,
Urb. El Portéon de los | Urb. Los Solare del | Urb. Los Cacaos Urb. Cantera de El
Olivos __| Carmen Encantado
Urb. Tusmare Urb. Parcelamiento | Urb. Altes de los | Urb. ElI Saman de los
Mirador de la Cumbre Curtidores Angeles
Urb. El Portal del Hatillo | Parcelamiento  Parque | Urb, La Campera Este Urb. Anamigra
La Cumbre il _ .
Urb. Cripote Urb. El Refugio Parcelamiento Los | Urb. Granjerias de La
Curtidores Bajos Trinidad
_Urb. La Fronda Urb. La Campera Urb. Loma Linda Urb. Colinas de! Hatillo
Urb.  Mirador de La ‘
Fronda
ZONAB _
Sector Cantarrana Parcelamiento Juan | Urb. La Mapora Sector Qripoto
Garcia
Urb.  Villas de La | Urb. Hatillo Tepuy Sector Hacienda El | Sector La Fronda
| Lagunita s ’ Carmen via el Seminario
Parcelamiento Llano | Conj. Residencial Altos | Sector Los Manantiales Sector El Pauji
Verde del Hatillo
Urb. Los Naranjos Conj. Residencial La | Conj. Residencial | Sector Potrero Redondo
Vista Araguaney ,
Urb. Chalets de La | Sector Avenida | Ush, La Boyera Desarrolls Maranjo
Boyera Intercomunal  Trinidad- Sureste
| Hatillo . AN -
Urb. Bosques de La | Urb. Bosque Encantade | Parcelamiento” Vega | Sector Seminario  San
_Lagunita : Arriba Jose
Urb. La Orquidea Urb. Loma Alta Sector El Carmen Sur Sector Loma Roma
Conj, Residencial Los | Urb. La Colina- Aleron Conj. Residencial Potro | Sector Altos del Pozo
Pinos Redondo
Parcelamiento Los Pinos | Urb. Las Morochas Parcelamiento Alto Pauji | Sector Las Hortensias
Urb. Parque Residencial | Cenj. Residencial Las | Urb. Villas de La | Sector Estancias de
Loma Larga Villas ; Arboleda Oripoto
Urb. Vistalvalle Urb. Loma Larga | Urb. La Cima | Sector Los Curtidores
Urb. La Cabaria Urb. Las Marias Urb. La Escondida Urb. Caracas Country
Club
Conj. Residencial El | Urb.  Villanueva del | Sector Pasc de Palmas | Conj. Residencial
Toro Hatillo Reales *| Semeruco
Conj, Residencial La | Urb. Los Geranios Ub. Los  Naranjos | Urb. Los Pomelos
Muralla Country House | y Il _
Urb. Terrazas de Los | Sector El Topo Urb. Parque El Cigarral Urb. Super Caracas
Pomelos ) )
Urb. Lomas del Sol I, Il y | Urb. Los Bambuies Urb. San Luis de Qripoto | Urb. El Encantado
L] sl ; Auyantepuy .
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Urh. Hatilialto Urb. Maruhanta Urb. El Encantado | Urb. Las Haciendas El
Humbolt Encantado i
Urb. Paraiso de Oripoto Urb. Industrial | Urb. Solar del Hatillo Parque Residencial
Galpofinca A Mirador del Hatillo

Parque Residencial La

Unibn

Sector La Boyera

Cumbre de El Encantado

Urb. Hatillo Country

Conj. Residencial Aurora
Hatillana

Urb. La Hatillana

Centro Comercial Cerro
Verde

Urb. Las Magnolias

ZONAC

[ Sector La Unién

| _E“;_eg’gp[_lﬂ:j“_Estrella

Sector Loma Alta

Sector Curicara

_Sector La Montafia
Sector Tovar

Sector £l Otro Lado Sector Hacienda | Sector Altos de! Haleon Sector Los Naranjos
Centeno .

Sector Corralito Sector La Flora Sector Tusmare Sector Cuicas

Sector Caicaguana- La | Sector Oripoto- | Sector Fundo Los | Sector Hacienda El

Tiama Extension Turgua Robles Encantado )

Sector Hacienda Caripe

Sector La Chivera

Sector La Guairita

| Sector Rancho  Los
Ramos

Sector Hacienda La India

Sector Finca El Carmen

Sector E2scalona Sector Giraluna 1y 2 Sector La Aguadita Poblacion El Hatillo
Sector Los Cujurules Sector Los Clivos Sector La Cafiada Sector El Calvario
Sector Hacienda La | Sector El Manguito Sector Finca Los | Parcelamiento El Rocio
Cabana _ Ranchos
Parcelamiento kI Otro | Sector Altos de la | Sector Hacienda La | Sector La Lagunita

. Lado Haliaca Hallaca
Urb. Lagunita Vista Real | Desarrollo  Urbanizacion

Las Morandas

_ZONAD o .
Sector Hacienda | Sector Hacienda Las | Sector La Pradera Sector Turgua
Sabaneta Mercedes _
Sector Hacienda La | Sector Hacienda La | Sector El Aguacate Sector Filas de Turgua
Mata Libertad , =
Sector Hacienda | Sector  Hacienda  El | Sector La Candelaria Sector La Guia de
Cisneros | Parnaso : - Turgua
Sector Hacienda | Sector Hacienda Nueva | Sector Cedralito Sector Gavilén
Carabobo Esparta
Sector Fundo Campo
Alegre
ZONA E

| Cementerio del Este.

Asi, y en atencion a lo expuesto supra, la presente actualizacion de “Tabla de Valores del Suefo y
Edificaciones del Municipio El Hatillo”, pretende la satisfaccion de dos objetivos fundamentales:

LY
1.- Actualizar el marco juridico de “Tabla de Valores del Suelo y Edificaciones del Municipio El Hatillo”,
en atencién al establecimiento de una cuota justa del impuesto inmobiliario, considerande no sélo el valor del
mercado —que a veces resulta excesivo-, sino ademas la equidad entre los objetivos especificos de 1a reforma
y los criterios sogio-ecendmicys.
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2.- Implementacion de acciones que permitan optimizar y garantizar la recaudacion efectiva de dicho tributo
municipal en conjuncion perfecta con la obtencion de los recursos necesarios para atender las distintas v
crecientes necesidades de los ciudadanos Hatillanos.

C.C. Plaza La Boyera, S6tano 1, Av. Intercomunal La Boyera — El Matillo. Urb. La Boyera, Municipio E! Hatillo — Estado Miranda
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INFORME PARA LA ACTUALIZACION DE LA TABLA DE VALORES DEL SUELO Y EDIFICACIONES DEL
MUNICIPIO EL HATILLO

Debido a que el Banco Central de Venezuela no ha publicado la cifra actualizada del indice Nacional a la
Construccién y del indice al Precio Consumidor. Se actualizara el ajuste del valor catastral realizando un
estudio del mercado inmobiliario a través de las compra-venta del 2016 y se elaborara un Indice Variacién del
Precio Inmobiliario que consiste en tomar los valores del mercado a través de las operaciones de compra-
ventas y relacionarlas con el Valor Gatastral Actual. Para referido estudio se tomé en cuenta la clasificacion
por zona, para la cual sélo se tomaron las zona A, B vy C del Municipio, por ser zonas que tienen méas
transacciones de compra-venta y representan casi el 90% del mercado inmobiliario del municipio. Una vez
teniendo la zona en estudio se procedid a tomar las muestras de los inmuebles, separandola por construccion
y terreno, luego las areas y el precio unitario de las transacciones de compra-venta.de dichos inmuebles.

Ademas se obtuvo el promedio de cada una de las zonas seleccionada (construccién y terreno) con las

compra-ventas gue se protocolizaron el afio en curso. Dando asi como resultado lo siguiente:
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Una vez obtenido el valor promedio del precio unitario de las compra-ventas de los inmuebles, se procedio a
realizarse el Indice Variacién del Precio Inmobiliario, en donde se tomé en cuenta la formula de Laspeyres,
que consiste en relacionar los valores de catastrales actuales con el valor promedio del mercado 2016, La
formula de Laspeyres se expresa de la siguiente forma:

Aplicando la formula antes descrita el resultado de Indice Variacién del precio innebiliario es el siguiente:

MERCADGeZO‘! 6
(Bs/m2)
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~INDICE VARIAGIGN
(%)

Grafica del indice de variacion del precio inmobiliario.
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Grafica de valor catastral actual y el valor del mercado 2016.
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Variacién del Precio Unitario (ZONA A)

| w P.U PROMEDIO DEL MERCADO-2016
' 2 P.U DE LA TABLA DE VALORES ACTUAL

7ONA A(CONST))
Variacion del Precio Unitario (ZONA B)
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| # P.UDE LA TABLA DE VALORES ACTUAL
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| Variacién del Precio Unitario (ZONA C)

= P.U PROMEDIO DEL MERCADO-2016
= P.UDE LA TABLA DE VALORES ACTUAL

ZONA C (TERRENO)

ZONA C(CONST.)
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Como se puede observar el resultado del Indice Variacion del Precio Inmobiliario entre valor catastral actual y

el valor del mercado 2016 oscila entre el 2% que es el caso de la zona B terreno hasta 4.452%, que es el caso

de la misma zona pero de la construccion. Por lo que se realizé en promedio del indice de Variacion del Precio

Inmobiliario de todas las zonas arrojando como resultado 1.143%.

Teniendo el promedio del indice Variacion del Precio Inmobiliario que es 1.143%, el cual indica que el Valor

Catastral y el Valor del Mercado actual tienen un margen de variacion muy considerable. Por lo que procedera

a realizarse el ajuste del Valor Catastral tomando el 26,247% de! resultado del indice Variacion Precio

Inmobiliario, que representa 300%, siendo éste un valor conservador para ser aplicado en la actualizacion de

la Tabla de Valores del Suelo y Edificaciones del Municipio el Hatillo, correspondiente al afio 2017.

Zonas

" Industrial,
Comercio, Oficina
y Servicio

Residencial

strial,
Comercio, Oficina y
Servicio

Residencial




