REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
ESTADO BOLIVARIANO DE MIRANDA
MUNICIPIO EL HATILLO

ANO: MMXVL ” FECHA: 26/01/2016. ‘ TIPO DE EMISION: ORDINARIA. NUMERO DE PUBLICACION: 014/2016.

ARTICULO 5.- Actos que se pueden publicar. En la Gaceta pal se p an los i actos € i Juridicos icipales: a) Las ams de las ses:ones piblicas del
Concejo Municipal: b) Las Ordenanzas. una vez havan sido c) Lus de los drganos que el Poder Piblico M dos los Acuerdos que
emanen del Cunceja Municipal afecten o no al Tesoro Municipal; ¢) Los Decretos dictados por el Alcalde; ) El Presupuesto Municipal; g) Todes los informes rclaums a la gjecucidn
presupuestana, el Informe de la Ejecucion Fisica y Financiera del Presupuesto de Gastos. asi como el Balance del Tesoro y dems estados financieros del Municipio cuando asi sca requerido
por el Alcalde o el Concejo Municipal: h) Las Actas de las sesiones de las Comisiones Permanentes y Especiales del Conceje Municipal cuando, por su importancia o trascendencia, asi sea

requerido; i) Los informes o extractos de éstos emanados de las Comisiones Permanentes o Especiales del Concejo Municipal: j) Los avisos, notificaciones, resoluciones y pru\qdencnas del

ORDENANZA DE REFORMA PARCIAL Conmju Municipal. de la Alcaldia. Contraloria Municipal v Cuusc_;a Local de Planificacién Piblica. Institutos A Servicios Autd empresas munici
DE LA ORDENANZA SOBRE GACETA MUNICIPAL les y des que i cuando asi sea requerida al Presidente del Concejo Municipal: k) Los Acuerdos y Avales emanados dal
DEL MUNICIPIO EL HATILLO DEL ESTADO COI]SEJD Local de Plamﬁcamén Piblica asi como las publicxcmn:s ¢ informes del Cronista Municipal; 1) Los Instrumentos juridicos que requieran publicacién, m) Las resoluciones de
BOLIVARIANO DE MIRANDA. demolicién ¥ multa emanadas de los Grganos de control wrbane, resoluciones culminatorias de sumario administrativo, dcla ion tributaria municipal: n) Las tarifas de los
Publicada en la Gaceta Municipal Ordinaria sm'\_'xcmls pubhoos pn:smldu!s f.ue::m 4 md‘r:clzﬂxml.: porel Mum{cxp'm. asi coma por sus concesianarios; ) Los premios y conds didas a funcionarios ipales. regi ¥
No.122/2015 de fecha 03/08/2015. asi como a p) Las v los de las de cancurso priblico para adquisicion de bienes y servicios, asi coma cualquier acto de trémite o
definitivo relacionados con Ias concesiones de bienes y servicios municipales; q) Los resultados de los concursos de credenciales de los funcionarios elegidos a tmés dc €5108 IeCAMSINOs; r)
Los movimientos de ingresos y egresos de 1os funcionanios pablicos municipales cuando asi sea requerido al Presidente del Coneejo i s) Las del asi como

las delegaciones de firma de los funcionarios 1espectivos; t) Los documentos v actos que la Sindicatura Municipal requiera publicar, n) Los manuales de cargo, de organizacion, de
funcionamiento ¥ cualquicr otro similar, aplicable a los orgarlos del Poder Piblico Municipal; v) Las excneraciones de cualquier tributo otorgada a cnalquier persona natwral o juridica; w) Los
actos de trédmite cuya publicacitn sea requerida al Presidente del Concejo Municipal; x) Los créditos de cualquier naturaleza g favor del Municipio; ¥) Las sentencias de los Jueces de Paz de
conformidad con la normativa vigente cuando sea requerido al Presidente del Conaejo Municipal, z) Cualesquiera otras publicaciones que el Concejo Municipal, la Alcaldia, la Contraloria
Municipal y el Consejo Local de Planificacién Piblica requieta que sean publicados a los efectos de otorgarle publicidad legal y efectos contra todos, va que la mencienada precisién de los
actos que pueden ser publicados es meramente enunciativa. PARAGRAFO UNICO: Los autos judiciales, carteles de remate, edictos, carteles de citacién, requisitorias, ¥ cualquier actuacion
Judicial y demas documentos expedidos por cualquier autoridad pitblica para su publicacién, podrén ser insertados en la Gaceta Municipal, previo ¢l pago de los derechos respectivos, de
con ¢l precio vigente por tal servicio.
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REPUBLICA BEOLIVARIANA DE VENEZUELA
ESTADO BOLIVARIANO DE MIRANDA
MUNICIPIO EL HATILLO
CONCEJO MUNICIPAL

ACUERDO N° 022-2016

El Concejo Municipal del Municipio El Hatillo de!l Estado Bolivariano de Miranda, en uso de las
facultades legales que le confiere el acuerdo 54 ordinal 2° de la Ley Organica del Poder Plblico
Municipal, publicada en la Gaceta Cficial N° 6.015 Extraordinario de fecha 28 de diciembre de
2010, dicta el siguiente Acuerdo:

CONSIDERANDO

Que en Sesion Ordinaria N° 05-2016, celebrada en fecha 26 de enerc de 2016, el Presidente
de la Comisién Permanente de Planificacién, Desarrollo Local, Salud y Ambiente, Concejal
Reinaldo Diaz Chep, sometié a consideracién del Pleno Municipal el Oficio N° CPPDLSA-
0148/2015 de fecha 30/12/2015, donde propone subsanar el error incurrido en la publicacion de
la Ordenanza del Flan Especial Los Robles, publicada en la Gaceta Municipal N° 117/2010
Ordinario de fecha 04/11/2010, en la cual no se incluyeron los planos que reposaban en el
expediente respectivo y que forman parte. integrante del referido instrumento legal de
conformidad con el Articulo 7 de la misma;

CONSIDERANDO

Que en la Ordenanza de Reforma Parcial de la Ordenanza sobre Gaceta Municipal del Municipio
El Hatillo del Estado Bolivariano de Miranda, en su Articulo 8, dispone: “Cuandc se cometan
errores materiales en 1a publicacién de cualquier acto previamente publicado, se ordenara su
reimpresién inmediata en la nueva Gaceta Municipal distinta a la original, incluyendo la precision
expresa que se reimprime por error material. Los efectes que se deriven de tal acto, correran a
partir de la correcta publicacion en la Gaceta Municipal correspondiente.”

ACUERDA

PRIMERO: Incluir el Plano de Organizacién Espacial; Zonificacién y Uses. Plano de Vialidad y
Trasporte; Plano de Zonas de Riesgo, los cuales forman parte integrante de |a Ordenanza del
Plan Especial Los Robles, publicada en la Gaceta Municipal N° 117/2010 Ordinaria de fecha
04/11/2010 de conformidad con el Adicule 7 de la misma, subsanandc asi el error material
incurrido, sefialado en el primer considerando del presente Acuerdo.

SEGUNDO: Reimprimir la referida Ordenanza, con la expresa mencién “Se reimprime por error
material” de conformidad con el articulo 8 de la Reforma Parcial de Ordenanza de Gaceta
Municipal del Municipio El Hatillo del Estado Bolivarianc de Miranda.
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TERCERO: Hacer entrega del presente Acuerdo a las siguientes autoridades del Municipic El
Hatillo, ciudadano Alcalde David Smolansky Urosa, a la Dra. Irene de Lourdes Loreto, Sindico
Procurador Municipal, al Dr. Jesus Antonio Tabata Raschiery, Contraior de! Municipio El Hatillo
del Estado Bolivariano de Miranda,

CUARTO: Publiquese en Gaceta Municipal.

Dado, firmado y sellado en el Salén de Sesiones del Concejo Municipal del Municipio El Hatillo
del Estado Belivariano de Miranda, a los veintiséis (26) dias del mes de enero del afio dos mil
dieciséis (2016).

Afios: 205° de la Independencia, y 156° de la Federacién.
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EXPOSICION DE MOTIVOS
ORDENANZA DEL PLAN ESPECIAL LOS ROBLES

E! sector "Los Robles” se encuentra ubicado en el Estado Miranda,
Municipio El Hatillo, al sureste del mismo. Presenta un area de 491.008,12 m2

'y esta integrado por 424 [otes de terrenc. Este sector se desarrolld

espontaneamente - y continua creciendo - en un area con fuertes restricciones
urbanisticas y ambientales, bajo unos pardmetros urbanes y de calidad
ambiental que en algunos casos resultan poco deseables y $eQuUros para sus
pobladores, resultando necesario el establecimiento de unas condiciones de
desarroflo acordes con ia realidad urbanistica.

Este sector tuvo sus inicios como una zona agricola, reconocida como
mayormente cafetalera. Varios entes privados propietarios del terreno,
procedieron a la venta y relotificacion de extensos terrenos a particulares,
quienes por la necesidad impetuosa de vivienda se vieron obllgados a
construirias, y posteriormente a ocuparlas sin tener la permiseria municipal
correspondiente.

Es inminente la necesidad de actualizar las condiciones urbanas, debido

al desfase entre lo permitido y lo existente, tomando ademas en consideracién
la tendencia a la densificacion y a la construccién de nuevos desarrolios.

Vista la necesidad de establecer unas condiciones urbanisticas que
permitan tanto la regularizacion de |a situacion de los habitantes del sector, asi
como el establecimiento de parametros de desarrollo que permitan el control de
las futuras construcciones, es necesario establecer regulaciones urbanisticas,
las cuales se desprenden de una serie de estudios y propuestas, que
conforman el Plan Especial Los Robles.

El Plan Especial es un instrumento legal de suma importancia para la
ordenacion y regulacion de algun sector particular de fa ciudad. Constituye |a
herramienta mas detallada para la planificacién urbana y permite regular, a
menor escala, el urbanismo.

‘La Ley Organica de Ordenacion Urbanistica (LOCU) define de manera
explicita lo que es un Plan Especial, en su articulo 49, sefialando que: “Son
Planes Especiales aquellos cuyo objetive fundamental es la ordenacion,
creacion, defensa o mejoramientc de algln sector particular de la ciudad, en
especial las areas de conservacion histérica, monumental, arguitecténica o
ambiental, las zonas de interes turistico o paisajistico, los asentamientos no
controlados, las dreas de uUrbanizacién progresiva o cualquier otra drea cuyas
condiciones especificas ameriten un tratamiento por separado, dentro det Plan
de Desarrollo Urbano Local. La autoridad urbanistica municipal dispondra lo
concerniente a |a elaboracion, aprobacion y ejecucion de estos planes”. La Ley
Organica de Ordenacién Urbanistica ademas establece en su articulo 49 “._la
responsabilidad de las Autoridades Urbanisticas Municipales en lo concermente
a la efaboracion, aprobacion y ejecucion de los Planes Especiales...”.
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Este textc normativo consta de seis (06) Titulos, dentro de los cuales se

agrupan un total de cuarenta y cuatro (44) articulos, de la siguiente forma;

Titulo I. Disposiciones Generales: Establece el objeto, el ambito de
aplicacion, y el contenido de la presente Ordenanza. '

Titulo 1l Objetivos del Plan: Establece los Objetivos Generales vy
Especificos del Plan Especial Los Robles.

Titulo 1ll. Variables Urbanas y Zonificacion Urbanistica: Regula lo
relativo a las Variables Urbanas, los Usos, los espacios publicos, las
areas verdes de proteccion, la incorporacion vial, las restricciones por
seguridad y proteccion ambiental, la densidad poblacional, las zonas de
eguipamiento, asi como las variables urbanas que regiran para cada
zona en particular.

Titulo IV. Mitigacién de Riesgo Hidrologico/Geotécnico: Determina las

medidas especiales a ser aplicadas en torno a aquellas parcelas o lotes
gue se encuentren total o parcialmente en las zonas de resguardo de

quebradas y cursos de agua, en zonas de inestabilidad geotécnica y
otros. ' '

Titulo V. Permiseria: Establece las normas para la obtencién de
autorizaciones o permisos, las tasas administrativas, las sanciones por
el incumplimiento de la Ordenanza y los recursos contra dichas
sanciones.

Titulo V1. De las Contribuciones Especiales por Plusvalia. De las
contribuciones derivadas de la ejecucidn de la Ordenanza.

Titulo VII. Disposicicnes Finales: Regula lo relativo a los casos no
previstes en la Ordenanza y la entrada en vigencia de la misma.
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REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
ESTADO BOLIVARIANO DE MIRANDA
MUNICIFIO EL HATILLO

El Concejo Municipal del Municipio Ei Hatillo del Estado Miranda, en uso de las atribucicnes que le
confiere el articulo 85 de |la Ley Organica del Poder Pdblico Municipal, sanciona la siguiente:

ORDENANZA DE ZONIFICACION DEL
PLAN ESPECIAL LOS ROBLES

TITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 1: La presente Ordenanza liene por cbieto establecer la zonificacion y |las variables urbanas
fundamentales que regularan el desarrolle urbano del sector "Los Robles’, ubicado al sureste del
Mupicipic El Hatilo. El mismo presenta un area de 491.008,12 m2 y esta integrado por 424 iotes de
terreno.  Esta Ordenanza se hace conforme a !as caracleristicas y los parametros de desarrolio
determinados en el Plan Especial Los Rebles.

Articulo 2: Los limites del area objeto de regulacion en la presente Ordenanza son los siduientes:
- Norte: Asociacion Civil Altos del Halcdn.

- Sur. Terrenos propiedad de . Punta del Este.

- Este. Finca La Canada y otros terrenos de propiedad privada.

- Oeste. Quebrada de Tusmare y Urbanizacion Loma Larga.

Articuto 3: La poligonal del sector Los Robles objeto del Pian Especial esta definida por los siguientes
puntos en coordenadas l.oma Quintana, ya que loda |la base cartografica disponible se encuentra
expresada en las mismas:

PUNTO  NORTE ESTE | PUNTG'  NORTE ESTE [PUNTO  NORIE ESIE

5 /0000 ¢ 1212544 | 2% | 1159116 | 1210280 51 | -11484.13 | 1162090
2 1074734 11201299 2/ 11649.02 | 1202623 52 | -11453,24 | 1155128
2 S10832.98 | 12119,45 28 -i11664,%3 | 17010.78 53 -1142580 [ 1163583
A S OBAGBY | 1713567 79 11683,96 | 1199687 54 S1N31222 1 11620003
5 -10906,35 1 1715337 30 -1146%4,34 | 1199595 58 11267810 | 1160837
6 L0176 | 1210838 | 31 | -171278 | 1199872 | 56 | -11222.63 | 1160583
L0449y | 1209385 | 32 11731,92 [ 1199249 | 57 1 -1118699 | 115928/
3] 1i066,62 | 1210999 33 /7673 | 1198640 H8 S T49.87 | 11596,33
7 ATI05,13 12010917 34 | (1180463 | 1199285 59 | 11004 | 11579.92
10 1114401 | 1212316 35 | -11823,76 | 11984,65] 60 | -11034,82 | 1157435
I SL1200.57 | 1208599 | 34 | -11838.29 | 1198086 | 41 1101677 | 11557.69
17| s [ 1213449 37 ] 211856731 1196172 62 | -1097B.15 | 11553,70
13 SP83.67 V114487 38 | 21185535 1 11947.88 | 63 | -1094%,17 | 1155561
14 S113340 1 11216608 | 3% | -1182399 | 1191259 | 64 | -0930,42 | 1154483
ba ‘ H13/598 ¢ 1218824 40 -11/94,25 [ 11886,76 65 -10800,00 | 11749,21
16, 1142255 [ 1221614 41 13771,97 | 1187055 | 46 | -10650,86 | 1181685
|/ 142445 12209,40 | 42 11230.24 { 11850.25 | &/ 10664.69 § 1185606
18 1147500 17220939 43 SL1207.10 ) 11850,24 46 1070214 | 11872.24
1% 159571 100939 | a4 | -1188174 [ 11892071 69 | 1072981 | 1189369
70 160576 11286 461 A5 1 1166353 | ViBI235 | 70 | -10751.97 | 11984,14
21 Tie44 73 | 1208589 | 46 | 1163978 | 1176461 | 71 1072%.68 | 1199897
27 1154408 1216389 [ 47 | -11612.34 | 173440 77 | -10731.66 | 12004,43
23 ‘ P154/32 | 1214879 48 Vabs.72 [ 1169770 43 | -10725.69 | 12027.34
24| 1156046 | 1313836 49 1152621 | 1169518 | 74 | 070376 | 1206110
25 1156522 1121206 50 | -11510.76 | 1166587
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Articulo 4: En concerdancia con la de Ley de Geografia, Cartografia y Catastro Nacional, publicada en
Gaceta Oficial numero 37.002, de fecha veintiocho (28) de julio de dos mil (2000}, v ta Resotucién del
Ministerio del Ambiente v de los Recurses Naturales Nro. 54, de fecha veintjocho {28) de mayo de dos mil
dos {2002), pubhcada en Gaceta Oficial Extracrdinaria Nro. 5.590, de fecha diez (10) de junio de dos mil
dos (2002}, 1a poligonal del sector Los Robles, en coordenadas REGVEN. es la siguiente:

PUNIG | NORTE | gste | PUNTO| NORTE | ESTE [ PUNIO |  NORIE | EStE
1l iasi04s45 | 43807132 | 26 | 115015489 | 738054.48 | 81 | 1.150,258.94 | /37.591 76
2 1, 150,999,010 /38059158 27 1. 150,0%6.51 /37918.27 52 1,150,289 @) /37,601,724
3 FA0913.39 1 /38.066.20 28 1.150.080.50 73754292 53 1,150,317.25 | 737,586.30
a LIS0E99.60 | TIBOM A6 | 29 | 115006137 | 73794913 | 54 1,150,430.76 | 737.569.86
s | 11808097 | 73800040 | 30 | 115005098 | 737.9%808 | 85| 115047501 | 73755781
6 | 1ise7soa | 7aB0s631 | 3t | 1L1s003256 | 73795107 | 86 | 1,150,520.98 | 737.55497
7 L isosoia | sseass | 2 | 108001337 | 73794506 | 57 | 115055585 | 737541 78
e 1 150,679.63 /38,058.24 33 1,149,268.51 737,939.26 58 1,150,593.00 | 737.545.00
9| sy | 805943 | 34| 11499064 | 737.94589 | 89 | 115084137 | 737.528.26
10 | 115060230 | 73807194 | 38 | 114992145 | 73793787 | e0 | 115070794 | 797.522.98
M| 105054553 | 73803512 |36 | 114990690 | 73793402 | e1 | 1,050,72589 | 737.505.48
12| 08049750 ¢ 708395 | 37| nivassas | 73791500 | &2 | 115076445 | 737,501 23
13 504629 . /3809456 1 38 | 1.i49.889.62 | /3790124 | 63 | 1.150,/93.49 | /3/.102.96
04 1116041243 | /3800600 | 39 | 114992006 | /3786574 | 84 | 1,150.812.18 | /3/.492.04
_15 L 115537069 | 738,138.55 | 40 | 114995034 | 73783971 | 65 | 1,150.943.97 | 737.695.64
______ 16 | 15030499 | 73816676 | &1 | 1.149.972.52 | 737.823.35 | 86 | 1.151,093.59 | 73776237
175032204 | /3806003 | 42 | 115001403 | 2780277 | 67 | 115108001 | /3/.801.63
18115097169 | 7as16035 | a3 | 115003726 | 79780262 | e8| 115101266 | 73781606
19| 115002105 | 738060468 | 44 | 14976237 | 7ara7sa2 | e | asiorsan | 7azese o
20 | 11509685 | 73813674 | a5 | 115608061 | 73776442 | 70 | 115099341 | 737.910.31 .
L2 L s020vas | /3833729 | 46 | 115010405 | 78471652 | 71 | 1.151,0160} | #37.94501
2 | Ls020238 | 801528 | a7 | 105003130 | swsssnn | 2 | iasioaoo | 795048
2 | Lisoas90e | w00 | a8 | 1asoasnzo | zaresod | 73 | nisioon | sarerase
24 1105019583 | 7iwome79 | 4y | 115000700 | 7anersan 115104727 | 738.006.99
25 | 115018096 | 7aso7ase | s0. | 115023947 | 737.616.9)

Articulo §: La presenie Ordenanza constituye un complemente de la Ordenanza de Zonificacién del
Seclor Sureste, publicada en Gaceta Municipal del Distrito Sucre de facha veintitrés (23) de enero de mil
novecientos ochenta y cuatro (1984), aprobada por Resoiucidn det Ministerio de Desarrollo Urbano
Ndamero 236, de fecha veintiung (21) de diciembre de mil novecientos ochenta y tres {1983} (Gaceta
Oficial Nro. 32.879, de fecha 21 de diciembre de 1983), por lo que esta Ultima se aplicara de manera

supletoria en todos los casos no previstos en esta Ordenanza.
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Articulo &: Toda persona o ente privado o publico que desee hacer cualquier tipo de aceién urbanistica u
abrg de egsificacidn dentro dal #res afestada por gsta Ordananza. dabarg ajustarae a 1o establecido an el
pregente instrumanto v oblener l0s permisos -tanto urbanisticos como de édificasiones- o cumlguisr tipe
de aulorizacion, de la Direccion de Desarrollo Urbano vy Catastro de la Alealdia de este Municipio, da

acuerdo a lo establecido en la Ordenanza de Zonificacidn del Sector Suresie y demds normativa vigente
en la materia

Articulo 7: Forman parte integrante de esia Ordenanza 10s siguientes documentos:

Texto Narmativo, constituido por los siguientes puntos: ]
Disposiciones Generales _

Objetivos del plan

Variables Urbanas y Zonificacion Urbanistica

Mitigacion de Riesgos Hidrolégicos/Geotécnicos

Permiseria

Disposicicnes Finales,

Normativa Grafica

Plano de QOrganizacién Espacial: Zenificacion, Usos.
Planc Viahdad y Transporte

Planc Zonas de Rigsgo

TiTuLO #l
Objetivos del Plan

Articulo 8: Los objetivos generales y especificos del Plan Especial Los Robles son los siguientes:

Qbjetivo General:

Establecer un mecanismo juridico para instrumentar los lineamientos de disefio urbano y el programa de
acciones que ordenaran y regularan el desarrollc espontaneo los Robles, estableciendo unas condiciones
de desarrolic acordes con la realidad urbanistica, de manera de lograr legalizar, mejorar y/o consolidar la
realidad urbanistica, con el consecuente aumento de la calidad ambiental y de vida de sus habitantes.

Objetivos Especificos:

Elaborar un diagnéstico iniegral del sector
Aclualizar la normaliva urbana del sector Los Robles, con el fin de ordenar y mejorar las condiciones
de desarrollo -urbano y ambiental- existentes, las cuales nc se adaptan a la Zonificacion establecida
en Iz Ordenanza del Sector Sureste (RECA y AD2).
Elgberar una propuesta urbana concretada en un Pragrama de Actuaciones Urbanislicas.

Desarrollar @i area objeto del Plan, en armonia con el ambiente y garantizando la seguridad y calidad
de wida de sus habitantes.

, TITULO 11!
Variables Urbanas y Zonificacién Urbanistica

CAPITULO |
Disposiciones Comunes

Articulo 9: La Zonificacion Urbanistica tiene por cbjelc el establecimiento de las Variables Urbanas
Fundamentales y complementarias en el drea afeclada por la presente Ordenanza, a fin de regular €l uso
e la tierra, la intensidad y localizacién de los usos: el tipo de edificacion que corresponda a cada uso; la
densidad de la poblacien; las areas minimas Ge parcelas, frentes minimos, superficies méaximas de
ubicacion y censiruccion, alturas méximas y retiros minimos de las edificaciones; las dreas para
estacionamiento de vehiculos y sUS accasos; requerimientos de areas para servicios; definir el caracter de
la vialidad y otros aspectos, siempre de acuerdo a los objetivos dei Plan Especiai Los Robles.

Articulo 10: Toda obra debe ajustarse a las varables urbanas de la zona a la cual pertenéce, segun lo
establecdo en los cuadros y planos de Zonificacion que forman parte de la presente Ordenanza.

Articule 11: Las zonificaciones y vanables que se establezcan en esta Ordenanza solo podrén ser
medificadas conforme a lo previste en los articulos 46 y 69 de la Ley Organica de Ordenacion Urbanistica,
asi como las demés disposiciones que regulan ia ordanacién territorial y urbanlstica. ’
Articulo 12: El uso correspondiente en el sector Los Robies sera el residencial unifamiliar,
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Articulo 13: L& incorperacion a la trama vial colectora se realizard a través de la interseccion de la calle
principa! con la carretera Turgua-La Union. .

Articule 14: Respeclo a las restriccienes por seguridad y por proteccion ambientai, se prohibe el
desarrollo de edificaciones en zonas de pendientes mayores 8 60% y en las dreas de proteccion de las
curses de agua exislentes. segun 1o gstablecido en la Qrdenanza de Zonificacion del Sector Suresle, la
Ley Foresial de Suglos y Aguas y demas normativa vigente, asi como en aquellas dreas que estén
sujetas a reslricciones especiales, conforrme lo establecido en ia Ley Organica del Servicio Eléctrico.

Articulo 15: La densidad brula poblacional maxima del desarroile Los Robles s de 30 Hab/Ha.

Paragrafo Unico: A los efecios de aplicar la densidad bruta se utilizara un coeficiente de 5 persenas por
vivienda unifamikar.

Articulo 16: Los espacios pablicos estan constituidos por todas aquéllas éreas naturales o construidas
que confarman los ilamados bienes de dominio pdblico y sobre los cuales ninguna persona natural o
juridica puede ejercer derechos pariculares, pues su condicion de bien publico es inalienable e
imprescriplile. Comprenden los espacios destinados a la libre circutacion de 1as personas y vehiculos y
aquélios destinados a la prestacion de algiin servicio publico, estén o no consiruidos.

Articulo 17: Con el proposito de mejorar la sequridad, el funcionamiento y el mantenimiento de estos
espacios se podran estabiecer convenios de gestion entre el Municipio y particulares, a fin de que éstos
dltimos asuman su administracion, cuide, martenimiento y custodia de manera tal que puedan generar
ingresos sin fines de lucre destinados a los gastos de operacidn y mantenimiento de sus instalaciones,
particularmente en aquellos espacios dedicados a actividades recreacionates, culturales y ciros.

Articulo 18: Las areas de equipamiento urbano son aquéllas destinadas a la prestacion de servicios dé
apoyo 2 la actividad residencial del desarrollo. Los usos @ asignar en las mismas se regiran por lo
dispuesto en la presente Ordenanza y la normativa vigente, de acuerdo al uso en cuestion, previa
aprobacion de la Direccion de Desarrotio Urbane y Catastro de la Alcaldia del Municipio El Hatillo. En
general, deben gstar ubicados en areas acondicionadas para ello, cuyos retiros & implantacion sea
adecuada al uso y no perturten {a tranquilidad de la comunidad para la cual se genera el equipamientc.

Articulo 19: Los lotes destinados a equipamiento Urbana son 108 siguientes:

Lote NUmero 349: Zonificacion PT : Planta de Tratamiento

Lole NUmero 328: Zonificacion E :  Electricidad- Linea de alla Tension.
Lote Numero 273: Zonificacion P ¢ Parques-Caminerias

Lole Numero 249: Zonilicacidn C: - Cultural-Casa de usos miltiples

Articulo 20: Las areas verdes del sector Los Robles, Zonificadas AVP (Areas Verdes de Proteccion), son
aquellas areas de vegetacion, con pendientes iguales o mayores al sesenta porciento (60%), que por sus
condiciones topograficas, fisicas y de riesgo no son aprovechables. Las mismas deben ser consarvadas
manteniendo su vegetacion original , o bien reforestandolas de acuerde a los lineamientos que dicte el
instituto Autdnomo de Gestion Ambiental (IAGA) preferiblemente con especies autéctonas de la zona,
gue favarezcan |a estabilidad del terreng y la calidad ambiental en general, asi como de acuerdo a las
directrices que sobre ellas establezca la Direccion de Desarrollo Urbano y Catastro de la Alcaldia, en
conformidad con la Ordenanza de Areas Verdes del Municipio £l Hatillo.

Paragrafo Unico: Cualquier coupacién existente en eslas zanas, para el momenio de entrada en vigencia
de esla Ordenanza, no podra ser interverida, Las dependencias del Ejecutive Municipal responsables de
la gestion ambiental, el control y la planificacién urbana, seran los compelentes en establecer los
correctivos correspondientes, de acuerdo a la narmativa legal vigente.

Articulo 21: Como parte integranie de los espacios publicos tenemes el drea en donde se encuentran los
Petroglifos (Zonificacion PE), existentes en el &rea verde ubicada en la denominada Calie Ocho del
desarrollo. los cuales deberan ser conservades como Patrimonio Histofico-Cultural del Municipio El
Hatilio, en concordancia con la Qrdenanza sobre el Rescate, Conservacion, Restauracion y Rehabilitacion
del Patrimanio Histérico-Cultural del Municipio El Hatillo.
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CAPITULO i
ZONA R1

Articulo 22: Las zonas R1 son aquéllas areas destinadas al uso residencial ~vivienda unifamiliar aislada
.en lotes de terreno con superficies superiores 2000,00 m2.

Articulo 23: La zona R1 se regira por las caracteristicas de desarrollo establecidas en el siguiente
cuadro!

1

uso Residencial ~ Vivienda Unifamiliar Aislaga

AREA MINIMA DEL i e ;
TERRENOC 2.000,01 m2. No se permitiran reiotificaciones ni futuros reparcelamientos.

60% Este porcentaje sdlo se calculard sobre el drea minima de terreno
y establecida para este rango, sobre los 2.000,01 m2. El drea reslante no se
Egﬁgig;gﬁgﬁxmo e computard a efectos de la aplicacién del porgcentaje de construccion. El
terreno restante se considerarad como Area Verde y como tal debe ser

conservada.

30%. Este porcentaje solo se calculard sobre 8l drea minima de terreno
PORCENTAJE MAXIMO DE establecida para este rango, scbre los 2.000,01 m2. El area minima
UBICACION restante no se computara a efectos de la aphicacion del porcentaje de
ubicacion y debera conservarse como area verde del inmueble.

; Se establece un maximo de siete meiros de altura (7,00 Mis), y séio se
EBTFL:CR:CTSSIE%A DE Lag permitird un maximo de dos {02) plantas. La altura se medira desde ia cota
: mas baja donde se inicie la edificacidn.

FRENTE: Seis metros (6,00 Mts) (7'

RETIROS LATERAL: Cuatro metros (4,00 Mis)

FONDO Cuatro metros (4,00 Mis)

Dos (02) puestos de estacionamiento por cada umidad de vivienda. Se

exigira en cada terreno un garaje cubierto denfro del area maxima de

ubicacién. Dicho garaje no podréd adosarse a !os linderos del terreno, y
ERTAGIONAMIENTG debera conservar los reliros minimos correspendigntes. Se poedra contar

con puestos adicionales, previa autonizacion de la Direccién de Desarrolle
Urbano y Catastro.

CAPRITULO 1f
ZONA R2
Articulo 24: Las zonas R2 sen aguéllas areas deslinadas al uso residencial —vivienda unifamiliar aislada
en loles de terrenc con superficies comerendidas enire 1000,01 m2 y 2000 m2.

' {*) Aquelios Terrenos que por su marfoiogia no puedan complir con ¢l retiro de frente respectiva, podrin solicitar anle la
Bireccidn de Catastro y Urbanismo de la Alcaldia de T Hatillo, 1a reductidn del mismn s cuatra metros (4,00 Mis), de conlnrmidad
alo establecido on el articulo N* 219, Capilulo IV, de la Ordenanza de Zonilicacion del Distrito Sucre.
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Articule 26 La zona R2 se regra por las caracteristicas de desarrolio establecidas en el siguiente
Cuadio "

|80 Residencial — Vivienda Unifamiliar Aislada
AREA MINIMA DEL 1.000,01 m2. No se permitiran reiotiﬁcaciones ni  fuluros
TERRENC reparcelamientos. 1

60% Este porcentaje solo se calculara sobre el drea minima de lerreno
; establecida para este rango, es decir socbre los 1000,01 m2. El area
ggzgszaé‘g‘;ﬁumo OE restante no se computard a efectos de la aplicacién del porcentaje de
canstruccion. El terreno restante se considerard como Area Verds y

como tal debe ser conservada.

. 30%. Este porcentaje sélo se calculara sobre el area minima de terreno

PORCENTAJE MAXIMQ DE establecida para este range, sobre ies 1.000,01 m2. E| area restante no

UBICACION se computard a efectos de |a aplicacion del porcentaje de ubicacién y se
conservara como area verde del inmueble.

; Se establece un maximo de siete metros de altura (7,00 Mis). y solc se
gngFlfg:c“:‘S;‘g‘gA DELAS  Lermitica un maxime de dos (G2) plantas. La altura se medir desde fa
cola mas baja donde ae inicie |a adificacion.

FRENTE Seis metros (6,00 Mts) (*¥

RETIROS LATERAL: Tres metros con cincuenta centimetros  (3.50 Mts)

FONDGC Tres melrés con cincuenta centimetros (3,50 Mts)

Dos {02) puestos de estacionamiento por cada unidad de wvienda. Se

exigira en cada terreno un garaje cubierto dentro del drea maxima de
ESTACIONAMIENTO ubicacjc'm Dicho garajerno pqdrg‘) adosarse a los linderos del terreno, y

debera conservar los retiros minimes correspondientes.

Se podra contar con puestos adicionales, previa auterizacion de la

Direccion de Desarrollo Urbano y Catastro.

CAPITULO IV
ZONA R3

Articulo 26: Las zonas R3 son aguélias areas desltinadas al uso residencial Vivienga Unifamiliar Aislada,
en lules de terrenc edificados o no, con superficies comprendidas entre 500,00 m2 y 1000 m2.

Articulo 27: La zona R3 se regira por las caracteristicas de desarroito establecidas en el siguiente cuadro

Residencial — Vivienda Unifamiliar Aislada

S %) aquelios Torrenns gue por su merfalegia no puedan cumplir con el retiro de frenle respeclive, pogran sobcitar ante la
Nireccion doe Calasira y Urbarisma de 1a Alcaldia de Cl Hatitio la reduccion dei mismo a cuatra metros (4,00 Mts), de conformidad a
o estahiecido en el articulo N° 219, Capitulo IV, de la Ordenanea de Zonificacion del Distrito Sucre.
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v

AREA MINIMA DEL . e ,
TERRENO 500,00 m2. No se permitiran relotificaciones ni futuros reparcelamientos.

80% Este porcentaje sélo se calculard sobre el drea minima de terreno
i establecids pare este rangn. e decir sobre los 500,00 m2. El dreg
X S .
Zgzgfzzgéﬁt‘.}hﬂi‘\ IMO DE restante n¢ se computara a efeclos de la aplicecion del porcenisje de
construccion. Ei terreng testante se considerara como area verde. del
inmuebie y como lal debe ser conservada. '

1

) 40%. Este porcentaje solo se calcularg sobre sl éarea minima de terreno

PORCENTAJE MAXIMO DE establecida para este rango, es decir sobre los 500,00 m2. El area

UBICACION restante no se computara a efectos de la aplicacion del porcentaje de
ubicacidn y se conservara como area verde.

: : Se establece un maximo de diez metros de altura (10,00 Mis), y solo se
EEITFL:CR:CT‘OAI:I(EIE“;A DETAS permitira un maximo de tres {03) plantas. La altura se medira desde la
cota mas baja donge inicie la edificacion.

FRENTE: Seis metros (6,00 Mts) (*)°

RETIRDS. LATERAL. Tres metros (3,00 Mis). En parceias con anches menofes a
10 metros se permite guardar un solo retiro lateral

FONDO' Tres metros (3,00 Mts})

Un (01) puesto de estacionamiento por cada unidad de vivienda. Se
exigird en cada terreng un gargje cubierto dentro del area maxima de
ubicacién. Dichos garajes podran adosarse a los linderos det terreno,

ESTACIGNAMIENTO con excepcion del lindero de frente, donde se canservara el retiro
correspondiente. Se podrd contar con puestos adiciangles, previa

| aulorizacion de la Bireccion de Desarrolio Urbano y Catastro

CAPITULO V
ZONA RE
Reglamentacion Especial

Articulo 28: Las zonas RE comprenden aguelios lotes de lerrenc mengres  a quinientos metros
cuadrados (500,00 m2), edficadoes o no, adquiridos anles de entrar en vigencia la presente Ordenanza,
cuya marfologia y ubicacion les permite fisicamente la incorporacion a los mismos , de una porcion de
terreno de un lote contiguo, hasta reunir un area minima de parcela de 500,00 m2 o mas, pudiéndosele
otorgar permiseria, de acuerdo a las condiciones de desarrollo establecidas en las  zonificaciones
anteriormente descritas , de acuerdo al area minima de parcela resultante de la incorporacion. Tode ello
enlendiendo que esta situacion s6lo seré posible cuando el ote contiguo acceda a la venta de una porcion
o la totalidad de su terreno para reafizar la integracion.

Paragrafe Unico” Queda establecido que no se permitira la adquisicion de areas de terrenc que no
formen parte del Fundo Les Robles. segun la poligonal establecida en la presente Ordenanza

Arliculo 29: La Zona RE comprende igualmenie aquellos lotes menores 3 500 metros cuadrados,
adquiridos antes de la entrada en vigencia de la presente Ordenanza, cuya morfologia, ubicacion u otros
no les parmite la incorporacion de dreas de lotes contiguos hasta alcanzar el area minima permitida para
oader oplar por I permiseria y condiciongs de desarrollo establecidas an tas zonificaciones anteriormente
descritas. Dichos lotes seran permisados ¢ no segUn criterio de la Direccion de Desarrollo Urbano vy
Catastio bajo las condiciones de desarrollo que fie la misma de acuerdc a cada caso.

Articulo 30 Los Lotes menares a quinientos metros cuadrades (500m2) construidos y no consiruidos, a
los que se refiere el articuio anterior, que no se encuentran en situacion de alio riesgo (se encuentran

Y {4 Aquelios Terranns gue por Su morlologin no puedan cumplic con ol retiro de frente rospeclivo, podrin soliciiar ante la
Direccion de Dosarrollo Urbano y Catastro de la Alcaldia de bl Hatilio, la reduccién del mismo a cuateo metres (4,00 Mtis), de
conlormidad 3 1o astabieado an ol articula N* 714, Capilule IV, de la Ordenanca de Zonilicacion del Mistrite Suare.




tuera del margen establecido en la Ley Forestal de Suelos y Aguas, retirados de las lineas de alta

lension, no presentan procesos geodinamicas activos), son los cincuenta y siete (57} siguientes:

Lotes menores a 500mis2 que no se encuentran en situacion de alto riesgo

LOTE M2 LOTE M2 LOTE M2
22 44809 280 360,4| 148-B |, 402,57
23 388,58, 281 401,5| 149-A 477,91
39 381,34| 282 393,02 153-A 331,45
40 436,21 283 357,54! 158-A 362,22
41 466,31| 284 484,62| 159-A 428
56 429,41 297 494,59| 160-A 416,9
63 466,63| 299 318,39| 161-A 421,47
64 421,13| 300 4153 165-A 460,93 |
90 4354|302 408,99| 166-A 356
98 477,931 304 367,61 167-A 380,7
138 45548| 305 276,95 168-A 323,29
153 498,72| 306 332,59 169-A 321,13
159 488,64| 308 458,93| 201-B 476,41
173 4752| 332 479,85 225-B 462,69
178 413,11 335 490,88| 235-B 481,87
178 492,7| 340 400,88| L-3-2-B 456,74
262 431,52 341 470,35| L-3-3 358,3
270 334,6] 146-A ° 449,94
278 483,34| 147-A 4855 TOTAL 23.950,14
279 404.67| 148-A 394,72

Articulo 31: En referencia a los lotes contenidos en el articulo anterior, los mismos se desglosan en los

siguientes cuadros, segun presenten o no construccipnes en los mismoes:

Construidos

LOTE . M2 LOTE M2
22 448,09 302 408,99
23 388 58 304 367,61
49 381,34 305 276,45
40 436,21 306 332 59
a1 466,31 08 458,83
63 466,63 132 479,85
G < 42113 335 480,88
95 477,93 340 400,88
138 455 48 341 470,35
153 408,72 148-B 402 57
176 41341 158 A 462.22
262 431,52 159 A 428
270 3346 160-A 4169
278 483 34 165-A 46093
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2748
280
281
283
297

300

12
404,67 166 A + 356
3604 168 A 321,13
401.5 22548 462,69
357,54 2_35 ! 481,87
404 58 L-3-3 3553
4153 TOTAL 18.274,63

No construldos

LOTE M2
56 424.41
a0 4354
159 488,64
173 475,2
178 492,7
282 393,02
284 464 62
299 318,29
146 A 449,94
147-A 465,56
148-A 394.72
149 A 477,91
153 A 33145
161-A 421,47
167-A 380.7
168 A 323,29
201 B 476,41
L-3-2-B 456,74
TOTAL 7.675,51
TITULO IV

Mitigacion de riesgo Hidroldgico/Geotécnico

Articulo 32: | 0% loles que se encueniren parcialmenle en 'as sonas de resguardo de quebradas y cursos de agua
imermitenles deben poseer un area minima no aleclada de 500,00 mi2 para ser considerada como desarroliable’,
pudhendo ser permisadas Seqgun crilerio de la 1ireccién de Desarollo Urbano y Cataslio y el inslilulo Aulénoma de

Gosbon Aminental (1AGA)

Articulo 33° Se prohibe el desarrollo de loles que lengan mas del 50% de su lerreno denlro del area de proleccion de
la Loy Forestal de Suclos y Aguas (L.F.5.A) igualmente quedan con imposibilidad de construccion todos aquellos
loles con superlicies menores a 500 M2, cuya ubicacion coincida lotal ¢ parcialmente con a (ranja de proleccion de la
misma Loy y cualquicr otro lote que presentd caractoristicas de inestabilidad geotéenica. Igualmaente, se incluyen
aquetios lofes cercanos a lingas do alla 1ension o cualquicr olra condicion que penga en peligre la vida do tamilias o la
circulacion o accesibidad a las viviendas del seclor | s ipies con lales caraclerislicas son los siguientes:

LOTE AFECTADC M2

LOTE AFECTADO

M2

LOTE AFECTADO M2

1 068,01

140

617,10

316 541,93

“ oy Farestal de Suelos y Aguas, Articule 17, numeral 3
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2 884,74 141 80054 A L} 4 547,58
3 705.15 142 525,48 318 475,08
4 557 56 145 875,62 319 848,24
5 404,55 147-8 360,06 320 418,20
5 421,86 158 433,83 322 510,00
7 404,11 168 84272 323 538,06
8 415,76 179 481,33 324 ; 573.22
9 432 64 188 ; 77364 325 437.50
10 627 40 189 578,90 326 558,11
1 452,31 190 585,01 Coa27 791,34
12 344 80 228 661.96 33 436,79
13 47521 229 862.92 338 503,68
14 734,57 235 o291 338 : 436,79
15 607 08 236 761,05 414 820,27
16 639 51 237 1.844 41 102-A 707 40
17 654,14 242 1.188,78 1680-A 48744
18 437.09 246 1.115.58 181-A 660,15
19 408,17 252 1.125,20 182-A 609,08
20 430.16 253 839,20 183-A 657,90
35 600.91 264 101937 207-B 790.55
46 1.479.19 258 623,76 208-B 712,45
47 2.149 97 275 420,50 216-B 6274
48 217348 276, 387.98 223 718.45
53-8 680,79 277 364,31 o224 568.19
56 429,41 285 ; 4.980,06 232-B 507,87
57 529,23 286 292,25 245-B8 756,28
73 664,00 287 277,35 246-B 690,69
74 802,14 288 337,02 2538 1.690,30
75 746 41 269 445,94 254-8 728,11
102 947,01 290 463 81 256-8 3.479,15
103 496,10 291 862,44 95-A 155 34
104 1022.69 292 607,03 96-A £90.34
139 62549 293 751 66 TOTAL 74.860,40

Articulo 34: Se requiere fa revision por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano y Catastro y del
Insliluto Autdénomo de Gestion Ambiental (IAGA) de los lotes ya edificados que se encuentran dentro del
margen de proteccion de ia Ley Foreslal de Suelos y Aguas, con el fin de determinar © no el olergamiento
de la permiseria correspondiente. asi como también procurar los trabajos de estabilizacion de taludes que
lo requieran. Los loles a someter a revision son los siguientes:

LOTE AFECTADO M2
8 41576
12 344,80
46 1479,19
53-8 680,79
103 996,10
138 625,49
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14

140 817,10

188 57364

228 864,06

238 762,91

237 1.844 .91

215 420,50

277 364,31 |

292 807,03
181-A - 660,15
207-B 790,55 |
2168 527.4

223 718,45

224 568,19
2328 507,67
246-B 690,69
2548 728.11

95-A 855,34
TOTAL 16.541,24

Articulo 35: Se requiere |3 estabilizacion de taludes de los Iotes ubicados parcialmente dentro del margen
de proteccion de la Ley Forestal de Suelos y Aguas, por parte de 1os duefos.

TITULO V
Permiseria

CAPITULO |
De los Procedimientos

Articulo 36: E! procedimiento general para obtener las autorizaciones y permisos para urbanismos y
edilicaciones se regird por lo establecido en la Ordenanza de Zonificacidn del Sector Sureste, la presente
Ordenanza y demas normalivas vigentes, asi como por los procedimientos establecides por 1a Direccidn
de Desarrclio Urbano y Catastro y el Institute Auténomo de Gestion Ambiental (IAGA) del Municipio E
Hatillo segun sea el caso, en tode lo que no sea contrario a la normativa antes enunciada.

CAPITULO I
De las Sanciones

Articulo 37: Los infraclores de esta Ordenanza seran sancicnados de acuerdo a lo estipulado en la
Ordenanza sobre el Control y Fiscalizacién de Obras de Urbanismo y de Edificaciones, publicada en

Gacela Municipal Ordinana numero 12-2008, de fecha 8 de maye de 2008, asi como conforma a la
nermativa vigente en la materia

CAPITULO I
De los Recursos

Articulo 38: Los afectados por la aplicacion de esta Ordenanza tendran derecho a interponer los recursos
administrativos de reconsideracion y jerarquico, de acuerdo a lo establecido en la Ley Organica de
Procedimienios Admiristratives, asi como de interponer los recursas contenciose administrativos a que
haya lugar. conforme a la Ley Organica del Tribunal Supreme de Justicia y demas normativa vigente.

J
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CAPITULO IV
De ias Tasas .

Ariculo 39 Las 1638 por conirpl urbanistico en cuanty a revisibn @ iNSpaction se regirAn por lo
estabivedy an 1 Qrdenangy de Zonificanon del Sector Surpate. Ruformy Pyrsigl de la Ordenanga sobre
Tapae pars ol Conval de |s Ejesuien de Urbanizaciones v Edificasiones v Servicios de Inepeceion ds
Qbras de Urbanizaciones y Edificaciones  (Gaceta Municipal del Municipie Bl Hatills, Nro. 19-88
Extraordinario, de fecha 01/11/88), Reforma de la Qrdenanza sobre Servicies y Tasas Administrativas
{Gacela Municipal Nro. 15/9¢ Extracrdinaric, de fecha 23/06/89) y demas instrumentos juridicos vigenles.

TITULO VI
De las Contribuciones Especiales por Plusvalia

Articulo 40; Como producio de los cambios de uso y de intensidad de aprovechamiento de los terrenos
que conforman el sector Las Robles, al otorgarle una nueva zonificacidn a ios mismaos, acorde con las
realicades urbanas. se establece una contribucion por plusvalia sobre los inmuebles ubigades dentro del
perimetre det plan especial Los Robles, producto del aumento del valor de los mismoes, derivados de las
regulaciones prevista en la presente Ordenanza.

Articulo 41: El Concejo Municipal del Municipio Bl Hatillo, en un lapso de tres (3) meses, coniados a
partir de la fecha de publicacion de la presente Crdenanza en Gaceta Municipal, debera probar la
respecliva Ordenanza de contribucién especial por plusvalia en virtud de los cambics de uso o de
intensidag de aprovechamiento de los terrencs producides con Ja promulgacion de ia Qrdenanza de

Zonificacion del Plan Especial Los Robles, en la cusl se establszea tode [o relative a esta conlribucion
espacial

Articulo 42: La Direccion con competencia en materia urbanistica, ne podra otorgar ningun tipa de
permiseiogis hasta no este sancionada le Qrgenanza por Contribuciones Especiales por Plusvalia del
sector Los Robles, la cual no podra exceder de 80 dias posteriores a su puplicacion an Gacsts.

Disposiciones Finales
Articulo 43: Los casos no previsios en la presente Ordenanza seran resueitos por et Concejo Municipal,

previc informe de la Direccién de Desarroilo Urbano y Catastro, siempre teniendo en cuenta
prmordiglmente 10s objetivos de esta Ordenanza y demas instrumentos vigentes.

Articulo 44: La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion en Gaceta Municipal.

hg. FERNANDD MEQ}
Secretario Municipa

Promulguese y Ejecttese

En la sede del Concejo Municipal del Municipio El Hatillo, a los tre dias del mes de
anc dos mil giez (2010).




