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EXPOSICION DE MOTIVOS

Hoy dia, la actividad turistica es una de las principales fuentes de empleo directo
en los paises que, con seriedad, asumen el turismo como fuente de ingresos. El
turismo se alimenta de las potencialidades de un determinado espacio geografico,
y de la amabilidad y buena atencion de parte de los nacionales, que interactian
con los turistas que nos visitan ofreciéndoles servicios con un gran valor agregado.
La competencia en materia turistica, corresponde a los 3 niveles de Gobierno, al
Poder Nacional, al Poder Regional y al Poder Municipal en el ambito local. Por
ello, de acuerdo a las directrices y lineamientos de las politicas nacionales, los
Estados y Municipios desarrollan su legislacién, para estimular y fomentar la
actividad turistica en sus ambitos espaciales, respetando la biodiversidad y
desarrollando sus actividades de manera sustentable con el medio ambiente.

El Municipio El Hatillo, ha sido considerado como una localidad con un gran
potencial turistico, por ello, existen diversos instrumentos juridicos que explotan
este potencial desde el afio 1970 el extinto Concejo Municipal del Distrito Sucre
legislo sobre la materia sancionando la Ordenanza sobre Regulaciéon Especial de
Hoteles, Apartohoteles, Moteles y Residencias Hoteleras y posteriormente para
complementar este instrumento legal sanciondé la Ordenanza Reguladora del
Desarrollo Hotelero del Distrito Sucre en el afio 1980. Visto estos instrumentos
legales, en el afio 2009, la Comision de Turismo, Ciencia y Tecnologia presidida
por el Concejal Leandro Pereira Cortez, sometié a consideracion del Concejo
Municipal la Ordenanza para la Adecuaciéon de las Ordenanzas de Hoteles,
Apartohoteles, Residencias Hoteleras y de Desarrollo Hotelero del extinto Distrito
Sucre vigentes en el Municipio El Hatillo, instrumento legal que en la actualidad,
regula lo concerniente a las instalaciones para los turistas que nos visitan. Hoy
dia, este instrumento legal requiere de ciertas modificaciones, para adecuar la
situacion actual y lograr asi un reimpulso, que desarrolle la actividad turistica en el
Municipio y contribuir con la economia local. La posibilidad legal de poder reformar
esta Ordenanza, se fundamenta ademas de las propias atribuciones, que la Ley
Organica del Poder Publico Municipal atribuye, en lo dispuesto en los articulos 100
literal D y 109 de la Ordenanza de Zonificacién del Sector Sur-Este, que facultan
expresamente a los Municipios, a legislar en materia de hoteleria y turismo.

La reforma que se presenta en el presente proyecto de Ordenanza, pretende
modificar inicialmente la denominacion del instrumento legal, para hacerlo mas
cercano y accesible a la comunidad en general. Adicionalmente, pretende
incorporar nuevas definiciones sobre las instalaciones turisticas que se adapten a
las nuevas realidades del servicio turistico, establecer capitulos relativos a los



Moteles y Apartohoteles y a los servicios turisticos que se prestan preservando la
calidad de vida de los vecinos circundantes.

Ademas se propone un capitulo relativo a la regulacién de las posadas, como
instalacion turistica accesible a los Vvisitantes, que permite una estrecha
vinculaciéon con la comunidad del Municipio y que es altamente rentable, para los
inversionistas que creen en el desarrollo del Municipio. En este sentido se amplia
la zonificacion que admite el uso de instalaciones turisticas desde R4 debido a la
escasez de parcelas existentes en el territorio del Municipio y al poco interés que
han demostrado los ciudadanos para el aprovechamiento de sus inmuebles para
desarrollar este servicio en atencion a que las parcelas R5 en adelante permite
desarrollar inmuebles mas rentables y de mayor intensidad de aprovechamiento
urbano. Adicionalmente se incorporan las parcelas con zonificacion de areas de
ofertas especiales y de variacion colectiva a las posibilidades de inmuebles donde
pueden desarrollarse instalaciones turisticas.

Por otro lado se garantiza que en las parcelas destinadas a posadas, hoteles,
moteles y Apartohoteles se puedan prestar los servicios conexos vinculados con la
actividad turistica para garantizar asi la calidad de los servicios turisticos a los
visitantes contribuyendo asi con el desarrollo econémico del Municipio y sin que
ello vulnere las Ordenanzas de Zonificacién que nos regula ya que la Ordenanza
sobre Regulacién Especial de Hoteles, Apartohoteles y Residencias Hoteleras
vigente para el 1979 cuando funcionaba el extinto Distrito Sucre garantizaba que
las instalaciones hoteleras contaran con los servicios conexos para el desarrollo
de la actividad turistica.



REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
ESTADO BOLIVARINO DE MIRANDA
MUNICIPIO El HATILLO
CONCEJO MUNICIPAL
El Concejo Municipal del Municipio El Hatillo del Estado Bolivariano De Miranda. En Ejercicio de
sus facultades legales que le confieren el Articulo 54, Ordinal 1ro de la Ley Organica del Poder
Publico Municipal, sanciona la siguiente:

ORDENANZA DE REFORMA PARCIAL DE LA ORDENANZA PARA LA ADECUACION DE LAS
ORDENANZAS DE HOTELES, APARTHOTELES, RESIDENCIAS HOTELERAS Y DE
DESARROLLO HOTELERO DEL EXTINTO DISTRITO SUCRE, VIGENTES EN EL MUNICIPIO
EL HATILLO

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto de la Ordenanza

Articulo 1.- El objeto de la presente Ordenanza es reformar la Ordenanza para la
Adecuacién de la Ordenanza de Hoteles, Apartohoteles, Residencias Hoteleras y
de Desarrollo Hotelero del extinto Distrito Sucre Vigentes en EI! Municipio EI
Hatillo, publicada en Gaceta Municipal No. 92/2009 Ordinaria, de fecha 17 de
Septiembre de 2009, modificando su denominacién y adaptando su contenido a
las realidades urbanisticas y turisticas propias del Municipio, a fin de reimpulsar
esta actividad ampliando la zonificacion de las parcelas que admiten estos
servicios, incorporando un capitulo especial para las posadas turisticas y los

moteles y los servicios que en estas instalaciones se prestan.

Articulo 2.- Denominacién de la Ordenanza

Articulo 2.- Se modifica la denominacion de la Ordenanza para la Adecuacion de

las Ordenanzas de Hoteles, Apartohoteles, Residencias Hoteleras, y de Desarrollo



Hotelero del extinto Distrito Sucre vigentes en el Municipio El Hatillo la cual pasara
a denominarse ORDENANZA DE POSADAS, HOTELES, MOTELES,
APARTHOTELES E INSTALACIONES TURISTICAS DEL MUNICIPIO EL
HATILLO.

Articulo 3. Se modifica el Articulo 5 quedando redactado de la siguiente manera:

Articulo 5 DE LAS DEFINICIONES: A los efectos de la presente Ordenanza, se

establecen las siguientes definiciones:

Posadas: Son instalaciones turisticas que se diferencian de los Hoteles por ser
establecimientos pequefios a medianos y contar con una disponibilidad de
alojamiento hasta un maximo de 20 habitaciones. Son administradas por familias o
pequefios empresarios. Normalmente corresponden a edificaciones de una o dos
plantas, pueden funcionar en viejas casas de arquitectura popular modificadas al
efecto o en construcciones nuevas, que proporcionan servicios de descanso y
alojamiento, donde las tarifas son menores a la de un hotel comin. Estos
establecimientos en su mayoria atienden al turista durante estancias que suelen
ser de varios dias o varias semanas. Ofrecen camas en un dormitorio y comparten
bano, cocina y sala de estar, aunque también puedan disponer de habitaciones
privadas

Moteles: Son establecimientos de hospedaje de corta duracion generalmente
utilizados para estancias breves por viajeros o transeuntes. Las edificaciones de
este tipo de instalacion turistica pueden ser tipo cabafias, hotel histérico o un
motel acondicionado para el transito con automéviles y estacionamiento. Esta
definicion incluye establecimientos situados en las proximidades de carreteras que
facilitan alojamiento en departamentos con garaje y entrada independiente para
estancia de corta duracion

Hoteles: Son instalaciones turisticas planificados y/o acondicionados para
albergar a personas temporalmente y que permite a los turistas y visitantes,

alojarse durante sus desplazamientos. Incluye edificaciones tipo casonas que
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hayan sido debidamente adecuadas como hotel aun las que conserven sus rasgos
arquitectonicos originales. Los hoteles proveen a los huéspedes servicios
adicionales tales como restaurantes, piscinas, tiendas, peluquerias, gimnasios y
spas, agencia de viajes, estacionamiento, galerias, casas de cambio, alquiler de
vehiculos, lavanderia, cibercafé, y guarderias. Algunos hoteles tienen salones de
conferencias y animan a grupos a organizar convenciones y reuniones en sus
establecimientos.

Aparthoteles: Un aparthotel es una instalacion turistica disefiada para poseer
tanto apartamentos como habitaciones para huéspedes o unidades de renta, bajo
la supervision de sus residentes, y que posee un lobby interior por el cual tienen
que pasar todos los huéspedes para poder acceder a sus apartamentos,
habitaciones o unidades. Los aparthoteles son alojamientos muchos mas flexibles:
que en vez de ofrecer el clasico formato de habitacion de hotel muy limitada,
posee apartamentos completamente amueblados. Suelen estar disefiados a
medida, con distintos tipos de apartamentos. El plazo de estancia en un apartotel
es muy amplio, ya que se puede pasar en él desde unos dias hasta meses, o
incluso anos. La gente que vive en apartoteles los utiliza como hogar a distancia, y
por ello estan equipados con todo tipo de comodidades.

Hotel residencia: Son instalaciones turisticas planificados y/o acondicionados
para albergar a personas temporalmente y que permite a los turistas y visitantes,
alojarse durante sus desplazamientos. Incluye edificaciones tipo casonas que
hayan sido debidamente adecuadas como hotel aun las que conserven sus rasgos

arquitectonicos originales. Son hoteles que no ofrece servicio de alimentacion.

Vivienda vacacional: Es un tipo de establecimiento que brinda servicio de
hospedaje por una tarifa diaria o mensual, con unidades que constituyen viviendas
independientes, con uno o mas dormitorios, bafio privado, cocina, entrada
independiente desde el exterior, y con estacionamiento para los vehiculos de los

huéspedes.




Articulo 4. Se crea el Capitulo || “DE LAS POSADAS?”, cuyo contenido sera el
siguiente:

CAPITULO II
DE LAS POSADAS

Articulo 6.- Posadas en inmuebles de arquitectura popular:

A-Estas instalaciones turisticas promovidas, desarrolladas y administradas por sus
propios duefios conservan su arquitectura original. Al respecto el organismo
municipal con competencia en materia turistica promovera y asistira con los
medios necesarios el desarrollo de estas instalaciones turisticas y los servicios

basicos para turista

B.- Posadas en nuevas construcciones .Del estilo de la nueva construccion, de su
adaptacién al medio, de la calidad de los materiales, de los acabados, de la
comodidad y belleza de sus instalaciones depende, en un gran porcentaje, el éxito
de estas posadas.

Articulo 7. Posadas en el casco del Pueblo de El Hatillo:

Las solicitudes para instalar y desarrollar posadas en el Casco del Pueblo El
Hatillo se regularan por lo dispuesto en la Ordenanza de Zonificacion respectiva, la
Ordenanza de Zonificacién Para El Sector Sur Del Pueblo de El Hatillo, la Ley
Organica del Turismo, su Reglamento y esta Ordenanza. La interpretacion de su
articulado sera a todo evento amplia a los efectos de estimular el desarrollo y la
promocion turistica. De todas maneras la Administracion Municipal debera
respetar las directrices de la Junta de Patrimonio Historico del Municipio y la

declaratoria de patrimonio cultural del Instituto Nacional de la Cultura.

Articulo 8: Posadas en parcelas residenciales
En todas las parcelas menores a 2.000 m2, zonificadas como Residenciales, se

permitira la construccion de posadas, previo estudio y opinién favorable, emanada



de la Direccion de Desarrollo Urbano y Catastro, y rigiéndose, en todo cuanto les
sea aplicable, por las disposiciones de este Capitulo.

Articulo 9.- CLASIFICACION DE LAS POSADAS:
Las Posadas pueden ser clasificadas atendiendo a diferentes angulos, tales como:
A su localizacioén:

- Urbanas

- Sub-urbanas

- Rurales

Al contexto en el cual se ubican:

- Playa

- Selva

- Montana

- Llanos

A los servicios que prestan:

- Una (1) Estrella

- Dos (2) Estrellas

- Tres (3) Estrellas



Articulo 10: CONDICIONES DE DESARROLLO DE LAS POSADAS:

El proyecto de la posada debera ajustarse a las variables establecidas para el
terreno y supeditarse a las afectaciones correspondientes. El nimero maximo de
unidades de alojamiento sera igual a veinte (20) y la altura maxima no sera mayor

de cuatro (4) plantas.

No se permitira la utilizacion de una vivienda de interés social, cualquiera sea su
tipo, ya que estos inmuebles estan destinados a cubrir necesidades especificas,

como lo es el déficit habitacional del pais.

Articulo 11: CARACTERISTICAS FISICAS DE LAS POSADAS: Toda Posada
debera contar con las siguientes dotaciones:

A. Estacionamiento. Opcional.

B. Acceso. La entrada principal debera ser de facil acceso; otro tipo de entradas
seran exigidas de acuerdo a su categoria.

C. Zona de Recepcion. La zona de recepcién esta integrada por el estar y la
recepcion propiamente dicha, ubicada a nivel de la entrada principal y sera el

nucleo de enlace o de distribucion a las diferentes areas del establecimiento.

D. Zonas de Servicios Publicos. La superficie de esta zona debera ser calculada
proporcionalmente al numero de unidades de habitaciones de que disponga el
establecimiento y la categoria deseada. El espacio destinado a comedor, debe ser

de facil acceso al publico y estar comunicado directamente con la cocina.

E. Servicios Generales. Los servicios generales comprenden: la entrada de
servicio, vestuarios/sanitarios para personal, cocina, mantenimiento y oftros
servicios auxiliares cuya area dependera de la categoria y la capacidad del

establecimiento.
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F. Administracién. Esta zona estara constituida por una oficina la cual

funcionalmente debe estar relacionada con las zonas de recepcién y de servicios.

G. Zona Habitacional. Comprendera las unidades habitacionales con sus
servicios sanitarios (privados, comunes o colectivos) y las areas de circulacion:

estaran conformadas segun las exigencias de la categoria.

H. Capacidad de Alojamiento. La capacidad de alojamiento por habitacion
estara dada segun la dimensién de las habitaciones de acuerdo a su categoria, no
obstante su ocupacion maxima sera de 6 personas.

l. Unidades Habitacionales. El area de la habitacion dependera del tipo y
categoria del establecimiento y debera estar disefiada de tal manera que permita
la colocacion cémoda del mobiliario y equipos exigidos en esta norma. Todos los
ambientes utilizados como habitaciéon deberan tener ventilacion hacia el exterior a
través de patios, pasillos (nunca cerrados) o ventilacién central. Las unidades
habitacionales de los huéspedes se identificaran mediante ndmeros, la primera
cifra identificara el piso, sector o zona y las restantes, el nimero de la unidad
habitacional la cual debera ser resefiada en los planos de arquitectura, con el
objeto de calcular facilmente el nimero total de habitaciones de la posada. A nivel
de los pasillos de circulacion no debera existir obstrucciones de ninguna
naturaleza. La superficie de los sanitarios ubicados dentro o fuera de las

habitaciones, sera calculada segun la categoria del establecimiento.

J. Servicios Complementarios. Las Posadas deberan ofrecer servicios
complementarios, que se consideren afines y compatibles con los otros servicios
que preste, tales como: Bar restaurant, internet, servicio de taxi, informacion

turistica, tiendas de artesanias etc.

Articulo 12: OPERATIVIDAD DE POSADAS:
Los operadores de Posadas Turisticos deberan estar inscritos en el Registro
Nacional respectivo asi como en los registros regionales y municipales

obligatorios. Adicionalmente deberan contar con su permiseria tributaria respectiva
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tanto a nivel nacional como municipal. Las posadas turisticas podran ser
administradas por nacionales o extranjeros

Articulo 13 REQUISITOS:

A los fines de la obtencién de la clasificacion respectiva el representante legal de
la posada debera cumplir con los requisitos que la legislacién nacional exige.

Por su parte el Municipio exigira la obtencién de la permiseria respectiva vale
decir:

Fotocopia de la Licencia de Actividades Econémica

Solvencia del Impuesto de Actividades Econémicas

Solvencia del Impuesto sobre Inmuebles Urbanos en los casos que la posada se
encuentre en una zona urbana

Solvencia del Impuesto de Propaganda y Publicidad Comercial por el aviso que los
identifique si existiese

Fotocopia de la Licencia para el Expendio de Bebidas Alcohdlicas si procede
vigente.

Fotocopia del Permiso de Bomberos

Fotocopia del Certificado Sanitario

CD con fotografias digitales de las instalaciones de la posada: habitaciones,
recepcion, cocina, bafios publicos, Restaurant y Bar

El organismo municipal con competencia en materia de turismo podra disponer
que los solicitantes se registren via internet remitiendo los requisitos necesarios y
emitiendo el comprobante respectivo.

Articulo 5. Se modifica el Articulo 7 el cual pasara a ser el articulo 14, y quedara

redactado de la siguiente manera:

Articulo 14. Clasificacion y categorizacion:
La clasificacion y categorizacién de los tipos de instalaciones turisticas seran

reguladas por la legislacion nacional respectiva.

Articulo 15. Posadas en la Zona ABRAE. Las posadas que se quieran instalar
en la zona de Area bajo Régimen de Administracién Especial, conocidas como Fila
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de Turgua y Fila de Sabaneta deberan contar con toda la permiseria necesaria
emanada del Poder Nacional por ser consideradas zona protectora del area
metropolitana de Caracas.

Articulo 6: Se crea el Capitulo |1l “DISPOSICIONES COMUNES

CAPITULO Il
TITULO I

DISPOSICIONES COMUNES DE APLICACION DE LAS NORMAS
ESTABLECIDAS EN LA ORDENANZA DE DESARROLLO TURISTICO, DE
POSADAS, HOTELES, MOTELES Y APARTHOTELES DEL MUNICIPIO EL
HATILLO. A PARCELAS CUYA AREA BRUTA SEA IGUAL O MENOR DE 3.000
M2

Articulo 16: Aplicacién sobre Parcelas menores a 3.000 M?

Articulo 16: Zonificacion para la instalacion de posadas, hoteles, moteles y
aparthoteles:

La presente Ordenanza se aplicara a parcelas del Municipio El Hatillo, zonificadas
como R-3, R4, R-5, R-6, R-7, R-8, C-1 y C-2, incluyendo sus variaciones
colectivas, cuya area bruta sea menor de 3.000 m2.

En las parcelas menores a 3.000 mts sélo se permitira, instalaciones tipo
posadas o aparthoteles. El factor de convertibilidad de dormitorios residenciales a
dormitorios hoteleros, se determinara segutn las normas COVENIN

Articulo 17: Reglamentacién de desarrollos: Los desarrollos hoteleros que los
interesados pretendan realizar en parcelas zonificadas R-3, R-4, R-5, R-6, R-7, R-
8, C-1 y C-2 incluyendo sus variaciones colectivas, se regiran por las siguientes
pautas:

1.- El area y el frente minimo de la parcela seran los mismos exigidos por las

Ordenanzas de zonificacién vigentes, sin que se admitan tolerancias.
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2.- Los porcentajes de construccién y ubicacion, los retiros y la altura seran iguales
a los establecidos en las Ordenanzas de Zonificacion respectivas. En caso de
parcelas comerciales C-1 y C-2, se permitira un 50% de construcciéon adicional
con una altura de cinco (05) plantas adicionales a los establecidos en las
Ordenanzas de Zonificacion, destinado al uso hotelero. A tal efecto se define como
area de construccion hotelero las areas de las habitaciones asi como las de
circulacion y todas las demas destinadas a los servicios que funcionan para uso
interno del hotel.

3.- Estacionamientos: Se exigira dos (2) puestos de estacionamiento por cada tres
(3) habitaciones, mas un puesto de estacionamiento por cada cincuenta metros
cuadrados (50 m2) de area administrativa. En caso de aparthoteles se exigiran
dos (2) puestos por cada tres (3) unidades residenciales.

4.- Se permitira el uso de Comercio Local, con la intensidad y caracteristicas que
le son propias, siempre y cuando el uso sea exclusivamente para servicio interno
del hotel. Igualmente se permitira el uso de Comercio Vecinal en planta baja, con
las mismas caracteristicas y porcentajes del C2 establecidos en la Ordenanza de
Zonificacién, el cual puede funcionar exteriormente, pero en este caso no sera
computado dentro del area total de la edificacion para la determinacion del nimero
de unidades apartamentales o de habitacién, segin el caso. Cuando se
establezca el C2, tendra que cumplir con las caracteristicas respectivas, de
acuerdo a la Ordenanza de Zonificacion.

5.- El calculo del numero de habitaciones y de unidades apértamentales se hara a
base de veintiin metros cuadrados (21m?) del area de construccién y de dos (2)
camas por habitacion. A tal efecto se define como area de construccion las areas
de las habitaciones asi como las de circulacion y todas las demas destinadas a los
servicios que funcionan para uso interno del hotel. Cuando se trata de
aparthoteles, el numero de unidades apartamentales se calculard en base a
cincuenta metros cuadrados (50 m?) minimos del area de construccién por unidad
apartamental. En ambos casos debera cumplirse con las nhormas COVENIN.

6.- Sera condicion imperativa que el urbanismo donde se encuentre la parcela R-3

menor a 3.000 m2, a desarrollar para la edificaciéon de posadas o Apartohoteles,
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haya obtenido la certificacion de culminacién de obras y/o constancia de
habitabilidad urbanistica en un periodo no superior a veinte (20), afios previa
opinién de la Comisién con competencia en materia urbanistica del Concejo
Municipal, la cual contara con un plazo de treinta (30) dias continuos para emitir su
pronunciamiento. La ausencia de pronunciamiento por parte del Concejo Municipal

dentro del mencionado lapso, generara silencio administrativo positivo.

Articulo 18: Parcelas zonificadas bajo Reglamentacién Especial: En los casos
de las urbanizaciones, parcelamientos o lotes de terrenos aprobados bajo
modalidad de Reglamentacion Especial, solo se permitira el uso hotelero cuando
existan condiciones favorables para estos desarrollos, segun criterio debidamente
razonado y motivado de la Direccién de Desarrollo Urbano y Catastro y la
Direccién con competencia en materia de Planificacion. A todo evento se requerira
la opinion de la comisién competente en materia de Urbanismo del Concejo
Municipal, la cual contara con un plazo de treinta (30) dias continuos para emitir su
pronunciamiento. La ausencia de pronunciamiento por parte del Concejo Municipal

dentro del mencionado lapso, generara silencio administrativo positivo.

Articulo 19: Cambios de uso residencial a hotelero:

Las edificaciones construidas en las distintas zonas donde se permita de
conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza el uso hotelero, sélo
podran cambiar a este uso, siempre y cuando cumplén con los requisitos
establecidos en la presente Ordenanza, previa aprobaciéon de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Catastro y la Direccién con competencia en materia de
Planificacion. A todo evento se requerira la opinién de la comisién competente en
materia de Urbanismo del Concejo Municipal, la cual contara con un plazo de
treinta (30) dias continuos para emitir su pronunciamiento. La ausencia de
pronunciamiento por parte del Concejo Municipal dentro del mencionado lapso,

generara silencio administrativo positivo.
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Articulo 20: Consultas preliminares: Las consultas preliminares, asi como los
anteproyectos y proyectos de obras de urbanismo y de edificacion seran

aprobadas por la Direccién de Desarrollo Urbano y Catastro.

Articulo 21: Otros cambios para uso hotelero: La aprobacion del cambio de uso
de las parcelas zonificadas R-3, R-4, R-5, R-6, R-7, R-8, C-1 y C-2, incluyendo sus
variaciones colectivas a uso hotelero, que se tramiten de conformidad a la
presente ordenanza, corresponde a la Direccion de Desarrollo Urbano y Catastro
del Municipio y la Direccién con competencia en materia de Planificacién. A todo
evento se requerira la opinién de la comisibn competente en materia de
Urbanismo del Concejo Municipal, la cual contara con un plazo de treinta (30) dias
continuos para emitir su pronunciamiento. La ausencia de pronunciamiento por
parte del Concejo Municipal dentro del mencionado lapso, generara silencio
administrativo positivo.
CAPITULO IV

DISPOSICIONES COMUNES PARA PARCELAS MAYORES DE TRES MIL
METROS CUADRADOS (3.000 M?)

Articulo 22: Aplicacién sobre Parcelas Mayores a 3.000 M?

La presente Ordenanza se aplicara a todas aquellas parcelas zonificadas R-3, R-
4, R-5, R-6, R-7, R-8, C-1 y C-2 incluyendo sus variaciones-colectivas, cuya area
bruta sea mayor a 3.000 M?, a estas parcelas se les aplicaran las disposiciones
de reglamentacion de desarrollos, establecidas en el articulo 17 de la presente
ordenanza.

En las parcelas de area bruta igual o mayor a 3.000 M? se permitira, instalaciones
tipo posadas, hoteles, moteles, hotel residencia, vivienda vacacional o
aparthoteles. El factor de convertibilidad de dormitorios residenciales a dormitorios
hoteleros a los efectos de satisfacer la demanda de habitaciones, se calculara de
conformidad con lo que dispongan las normas COVENIN.

En los casos de parcelas R-3, sera condicién imperativa que el urbanismo donde

se encuentre la parcela a desarrollar para la edificaciéon, haya obtenido la
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certificaciéon de culminacién de obras y/o constancia de habitabilidad urbanistica
en un periodo no superior a veinte (20) afios, previa opinién de la Comisién con
competencia en materia urbanistica del Concejo Municipal, la cual contara con un
plazo de treinta (30) dias continuos para emitir su pronunciamiento. La ausencia
de pronunciamiento por parte del Concejo Municipal dentro del mencionado lapso,

generara silencio administrativo positivo.

Articulo 23: Frente minimo de las parcelas: Las parcelas a las que se les
apliquen las disposiciones de esta Ordenanza conservaran un frente minimo de 30

metros.

Articulo 24: Areas netas de construccién: Las areas netas de construccion y
demas requerimientos seran los establecidos en las Ordenanzas y demas
instrumentos de zonificacién vigentes para el Municipio El Hatillo. Las areas netas
de construccién serviran unicamente para realizar los célculos a que se refiere el

articulo 42 de la presente Ordenanza.

Articulo 25. Casos de parcelas bajo Reglamentacién Especial: En los casos
de las urbanizaciones, parcelamientos o lotes de terreno aprobados bajo
modalidad de Reglamentacién Especial, sdlo se permitira el uso hotelero cuando
existan condiciones favorables, seguin el criterio de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Catastro. En todo caso de cambio de uso residencial a hotelero para
parcelas mayores a tres mil metros cuadrados (3.000 M?), se requerira la opinién
de la comision competente en materia de Urbanismo del Concejo Municipal, la
cual contara con un plazo de treinta (30) dias continuos para emitir su
pronunciamiento. La ausencia de pronunciamiento por parte del Concejo Municipal

dentro del mencionado lapso, generara silencio administrativo positivo.

Articulo 26: Clasificacion y categorizaciéon: A los efectos de la aplicacion del

presente Capitulo de esta Ordenanza, se establece una clasificacion de los
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hoteles, basada en las areas brutas de construccion para uso hotelero, la cual va
del namero 1 al nimero 5. Correspondera al Ministerio del Poder Popular con
competencia en materia de Turismo, la aprobacién de la solicitud de clasificacion y
categorizacion que hagan los interesados, de conformidad con la ley que rige la

materia.

Articulo 27: Calculo de Porcentajes de construccién bruta: En aquellas areas
donde la Ordenanza de Zonificacién del Sector Sureste establezca porcentajes de
construccion bruta, para los efectos de aplicar esta Ordenanza se procedera de la

siguiente forma:

1.- A la superficie total de construcciéon bruta que le corresponde a la parcela de
que se trate, se le restara una cantidad que se denomina Porcentaje de
Construccion a Disminuir, y que se establece en un 20% de la superficie de
construccién bruta.

2.- La superficie de construccidn neta resultante sera utilizada para realizar los

calculos que se indican en los articulos 27 y siguientes de la presente Ordenanza.

Articulo 28: Habitaciones dobles: El nimero de habitaciones dobles que
corresponde a un hotel, en funcién de su categoria, se calculara al dividir la
superficie de construccion neta permitida por la Ordenanza de Zonificacion
respectiva entre el indice fijado para la clase de hotel que se desea construir y que

se expresa en el cuadro siguiente:

Clasificacion | Clase 5 Clase 4 Clase 3 Clase 2 Clase 1
Hotelera
Indice 72,67 37,62 2713 22,11 18,28

El numero total de habitaciones de disefio puede variar en relacién al nimero de
habitaciones dobles, obtenido de acuerdo al cuadro anterior, si se trata de una

combinacion de habitaciones sencillas, dobles, suites y similares. La superficie
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neta de construccién destinada a habitaciones se controlara segin lo establecido

en el articulo 22 de esta Ordenanza.

Articulo 29: Superficie de construcciéon permitida: La superficie de
construccion permitida para las areas destinadas a administracion, tiendas,
restaurantes, bares, salones, areas de entrada y recepcion, cocinas, refrigeracion,
teléfono, fax y aquellas superficies destinadas a empleados, personal, carga y
descarga, almacenes, lavanderia, conserjeria, maquinas, talleres, areas de
maquinas y desechos, apartamentos de ejecutivos de la administracion del hotel y
similares, se calcula multiplicando el nimero de habitaciones dobles, determinado
de acuerdo al articulo anterior, por los indices que conforme a la clasificacién

hotelera escogida, se indican a continuacion:

Clasificacion Hotelera | Clase 5 Clase 4 Clase 3 Clase 2 | Clase 1

indice (m2 /| 52,68 31,32 21,16 14,32 9,60
habitaciones dobles)

Articulo 30: Areas destinadas a circulacién: La superficie de construccion
permitida para las areas destinadas a circulacion, se calculara multiplicando el
indice que le corresponda por clase hotelera, por el nimero de habitaciones
dobles obtenidas conforme al articulo 17.

Clasificacién Clase 5 Clase 4 Clase 3 Clase 2 Clase 1
Hotelera

indice (m2 21,07 13,92 10,58 8,18 5,40
habitaciones dobles)

Articulo 31: Superficie neta de construccién para habitaciones: Se entiende
por superficie neta de construccién destinada a habitaciones, a la superficie
resultante de la sumatoria de las areas netas de construcciéon de cada una de las

habitaciones del hotel. El area neta de cada habitacion es aquella area intramuros
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de la habitacion, incluyéndose el area del bafio y del armario incorporado a la
construccién y excluyéndose las areas de balcones, de ductos de ventilacién y
otros ductos similares.

La superficie neta minima de construccion destinada exclusivamente a
habitaciones que corresponde a un hotel en funciéon de su clase, se calculara
multiplicando el nimero total de habitaciones dobles obtenido conforme al articulo
24 de esta Ordenanza, por el indice que por clase hotelera se expresa a

continuacion:

Clasificacion Hotelera Clase 5 |Clase 4 | Clase 3 | Clase 2 | Clase 1

indice (area minima de la | 31,63 24,33 21,16 18,40 16
habitaciéon doble (m2))

Articulo 32: Aumento de superficie neta minima de construccién destinada
exclusivamente a habitaciones: Unicamente la superficie neta minima de
construccion destinada exclusivamente a habitaciones, resultante del calculo
senalado en el articulo anterior, podra aumentarse, siempre y cuando se cumplan
los requisitos siguientes:

1.- Que la superficie neta total de construccion sea menor de la que le

corresponderia de aplicarse el indice de la clase superior siguiente.

2.- Que el aumento en el area neta de construccion destinada a habitaciones, o en
el nimero de habitaciones, sea en detrimento de las areas destinadas a servicios
y a circulacién. Estos aumentos sélo se autorizaran cuando la distribucion de
areas resultantes cumpla con los requisitos y normas técnicas establecidas por el
Ministerio del Poder Popular con competencia en materia de Turismo para la clase
hotelera de que se trate.

3.- Que en ningun caso se exceda el area de construccién que autoriza esta
Ordenanza, de la resultante de la sumatoria de las areas parciales obtenidas en

los articulos 28, 29 y 30 de la presente Ordenanza.
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Articulo 33: Superficie de construccién total: La superficie de construccién total
se obtiene de la sumatoria de las areas parciales obtenidas por la aplicacién de los

articulos 28, 29 y 30 de la presente ordenanza.

Articulo 34: Planta baja, mezzanina y planta tipo: El area de ubicacién en
planta baja, mezzanina, planta tipo y la altura seran fijados por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Catastro, y podra ser mayor a la permitida en la zona
correspondiente establecida en las Ordenanzas de Zonificacién y demas

instrumentos juridicos vigentes.

Articulo 35: Areas de estacionamiento: En aquellas areas donde las
Ordenanzas no exijan estacionamiento, sera obligatorio prever los espacios para
este servicio en las instalaciones hoteleras clases 3, 4 y 5, segun se establece en
la siguiente tabla, excepto en aquellos casos en que de acuerdo con los criterios
de la Direccion de Desarrollo Urbano Y Catastro, la parcela esté servida por un

sistema de estacionamiento colectivo.

Clasificacion Hotelera | Clase 5 Clase 4 | Clase 3 Clase 2 Clase 1

indice  (puestos /]| 1/1 hab. 172 1/3 hab. 1/8 hab. 1/16 hab.
habitaciones) hab.

Las areas destinadas a estacionamiento podran ser variadas de acuerdo a la
localizacion espacial de la actividad hotelera, a criterio de la Direccion de

Desarrollo Urbano y Catastro.

Articulo 36: Estacionamientos en desarrollos en mezcla de usos: La demanda
de estacionamiento establecida en el articulo anterior, se refiere solamente a las
areas de estacionamiento generadas por la actividad hotelera. En caso de mezcla

de usos, para las areas no comprendidas en dicha actividad, el nimero de puestos
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generados se calcularan en base a lo establecido en las respectivas Ordenanzas
de Zonificacion vigentes.

Articulo 37: Etapas de Proyectos de Desarrollo Hotelero: Toda persona natural
o juridica interesada en el desarrollo de instalaciones hoteleras, debera observar

las siguientes etapas, que se cumpliran en forma subsecuente y obligatoria:

- Consulta preliminar
- Anteproyecto

- Proyecto definitivo

Articulo 38: Consulta preliminar: A los efectos de que los interesados conozcan
con exactitud las restricciones y limitaciones que existen sobre el area de terreno a
construir y las caracteristicas de construccién correspondiente, deberan formular
una consulta preliminar ante la Direccién de Desarrollo Urbano y Catastro, la cual
sera acompariada por la documentaciéon que la misma solicite al respecto. En esta
etapa la mencionada Direccién de Desarrollo Urbano y Catastro determinara la

magnitud de las diferentes areas, las cuales estaran en funcion de la categoria de
hotel.

Articulo 39: Etapa de presentacion de Anteproyecto: Una vez evacuada la
consulta preliminar, el interesado, apegado estrictamente a las indicaciones
sefaladas por la Direccion de Desarrollo Urbano y Catastro, podra continuar con
la etapa de anteproyecto, el cual sera presentado para su evaluacion ante la
misma Direccion.

Articulo 40: Etapa de proyecto definitivo: La etapa de proyecto definitivo tiene
por objeto la revision y evaluacion del desarrollo propuesto, para obtener las

aprobaciones y permisos pertinentes, y deberan cumplirlas los interesados ante
los organismos competentes.
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Articulo 41: Area bruta de construccién: A los efectos de lo previsto en el
articulo 27 de esta Ordenanza, se entiende por area bruta de construccién la
superficie resultante de aplicar el porcentaje de construccion al area de la parcela,
cuando dicha superficie englobe las areas destinadas a circulacion sin incluir las
areas de servicios, salones y tiendas.

Articulo 42: Area neta de construccién: A los efectos del articulo 24 de esta
Ordenanza, se entiende por area neta de construcciéon la superficie resultante de
aplicar el porcentaje de construccion al area de la parcela, cuando dicha superficie
no englobe las areas destinadas a circulacion.

CAPITULO V
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 43. Medios de impugnacién en el proceso de consulta previa. Con
ocasion de los actos administrativos de la administracién urbanistica emanados de
conformidad con el articulo 37 de la presente Ordenanza, podran ejercerse los
recursos administrativos establecidos en la Ley Organica de Procedimientos
Administrativos, cuando éstos lesionen los derechos e intereses de los

solicitantes.

Articulo 44. Tasas derivadas de la aplicacién de esta Ordenanza: Las tasas
exigidas de conformidad con las solicitudes urbanisticas formalizadas se regularan
por la Ordenanza sobre Servicios y Tasas Administrativas y la Ordenanza sobre
Tasas para el Control de la Ejecucién de Urbanizaciones y Edificaciones y por
Servicios de Inspeccién de Obras de Urbanizaciones y Edificaciones respectiva
segun cada caso.

Articulo 7. Se modifica el Articulo 39 el cual pasara a ser el articulo 45, Yy quedara
redactado de la siguiente manera:

Articulo 45: Vigencia de la Ordenanza
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Permanecen con toda fuerza y vigor las disposiciones contenidas en Ia
Ordenanza para la adecuaciéon de las Ordenanzas de Hoteles, Aparthoteles,
Residencias Hoteleras y de Desarrollo Hotelero del extinto Distrito Sucre, vigentes
en el municipio El Hatillo, aprobada por el Concejo Municipal de El Hatillo en fecha
seis (6) de agosto de 2.009, salvo las adecuaciones establecidas en la presente
Ordenanza para su correcta aplicacion.

Articulo 8. Numeracién de la ordenanza: Producto de la presente reforma, se
coirera la numeracion de los articulos que no sufrieron modificacién de forma
correlativa, a fin de mantener el debido orden, para su correcto entendimiento y

aplicacion.

Articulo 9. Publicacién en Gaceta Municipal: Publiquese en la Gaceta Municipal

el texto integro de la Ordenanza con insercién de la presente Reforma

Articulo 10. Entrada en vigencia de la presente Ordenanza: La presente
Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion en Gaceta Municipal.

Dada sellada y firmada en el salon de sesiones del Concejo Municipal del

teipio El Hatillo, a los catorce (14) dias del mes de Agosto de 2.013
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